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Einfuhrung
Sehr geehrte Damen und Herren,

in der zweiten Ausgabe des Infobriefs im Jahr 2022 blicken wir auf die beiden Online-
Veranstaltungen des Flachensparmanagements im Februar und Marz zurtick. Auf3erdem stellen
wir lhnen die Quartiersentwicklung ,Alte Spinnerei” zur Revitalisierung einer Industriebrache in
Mainleus vor. Dazu haben wir ein Interview mit Blrgermeister Robert Bosch gefihrt.

Viel Spal’ beim Lesen wiinschen lhnen Ihr/e Flachensparmanager/in

Michael Birnbaum und Jasmin Mayer

Ruckblick: Veranstaltungen des Flachensparmanagements
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Die Veranstaltungsreihe "Flachensparen in Oberfranken - Grundlagen und Werkzeuge einer
flachenschonenden Gemeindeentwicklung" des Flachensparmanagements der Regierung von
Oberfranken hat zum Ziel, praktisch anwendbare Strategien und Instrumente fir eine
flachenschonende und zukunftsorientierte Gemeindeentwicklung aufzuzeigen.

In der Auftaktveranstaltung am 22.02.2022 ging es um das Thema Flachenmanagement und
Folgekosten. Vor rd. 90 Teilnehmern berichtete Blurgermeister Hanngorg Zimmermann tber das
Flachenmanagement der Gemeinde GoéRweinstein (Landkreis Forchheim) sowie dessen Vorteile
und Nutzung im kommunalen Alltag. Zum anderen stellte Dr. Sabine Muller-Herbers von Baader
Konzept als Innenentwicklungsexpertin die von der Bayerischen Staatsregierung kostenlos
bereitgestellten Instrumente "Flachenmanagement-Datenbank™ und "Folgekostenschéatzer" vor.

In der zweiten Veranstaltung am 24.03.2022 trafen sich rund 110 Teilnehmer, um sich tber das
Thema Baulandaktivierung zu informieren. Burgermeisterin Christiane Meyer aus Ebermannstadt
(Landkreis Forchheim) zeigte eindrucksvoll auf, wie eine konsequente Nutzung der Instrumente
des BauGB die Innenentwicklung und Baulandaktivierung unterstiitzen kann. Anschliel3end gab
Dr. Volker Salm vom Biro Salm & Stegen wertvolle Hinweise und Anregungen Uber
Kommunikationsstrategien, Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit im Flachenmanagement.

Im Juli geht es weiter mit dem Thema Fordermdglichkeiten. Hierzu werden wir Sie rechtzeitig
informieren. Alle Beitrdge unserer Veranstaltungen finden Sie auf der Webseite des
Flachensparmanagements der Regierung von Oberfranken unter der Rubrik "Veranstaltungen®.
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Markt Mainleus, Landkreis Kulmbach

© Markt Mainleus

Einwohner: 6.470 (Stand: 30.06.2021) Gesamtflache: 49,5 km?2

Das Grundzentrum Mainleus liegt als zweitgré3te Landkreisgemeinde westlich von Kulmbach. Im
Jahr 2018 hat die Gemeinde ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) mit
vorbereitenden Untersuchungen beschlossen, um neue Perspektiven zu entwickeln, die
Innenentwicklung voranzutreiben und stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Seit 2017 gibt es mit Unterstitzung des Stadtebauférderungsprogrammes "Soziale Stadt" zudem
ein Quartiersmanagement. Dieses unterstitzt eine flachenschonende, auf Innenentwicklung
gerichtete Ortsentwicklung und fungiert als Schnittstelle zwischen Verwaltung sowie Blrgerinnen
und Burgern, die Interesse an der Weiterentwicklung der Gemeinde haben.

Daruber und insbesondere Uber die laufende Revitalisierung der innerdrtlich gelegenen
Industriebrache "Alte Spinnerei" haben wir mit Birgermeister Robert Bosch gesprochen:

Innenentwicklung schafft Mehrwert: Ein Interview mit Blrgermeister
Robert Bosch zur "Alten Spinnerei”

Welche Rolle spielen Flachensparen und Welche Motivation treibt Sie an?

Innenentwicklung in Mainleus? . ) ) .
Flachensparen ist eine der  grofdten

Herausforderungen in Bayern, daher muissen
auch die Gemeinden ihren Beitrag dazu leisten
und diese haben mit der Bauleitplanung das
wichtigste Instrument in der Hand. Es ist auch
eine einfache Rechenaufgabe: wir werden nicht
mehr Menschen in unserer Region, aber
trotzdem wird mehr Flache verbraucht. Daher
passt etwas in der Rechnung nicht. Es ist auch
ein Stlck weit ein Einsatz fur die Natur und

Als meine kommunalpolitische Laufbahn vor ca.
10 Jahren begann, dachte ich, dass es die
Aufgabe der Kommunalpolitik ist, immer neue
Gewerbe- und Wohngebiete auszuweisen.
Mittlerweile bin ich aber davon Uberzeugt, dass
es wichtig ist, Innenentwicklung zu betreiben,
also den Gebaudebestand und Baulicken zu
nutzen und zu schauen, ob man nicht Flachen im
AuBenbereich schonen kann. Daher steht das

Thema bei uns mittlerweile an erster Stelle. Im
Frihjahr 2021 haben wir dazu einen
Selbstbindungsbeschluss als Gemeinde gefasst.

Landschaft, die unsere Region ausmacht und die
wir nicht mehr héatten, wenn wir den
Flachenverbrauch nicht eindammen.
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Das brachliegende Industriegebiet "Alte
Spinnerei" im Ortskern von Mainleusmit einer
Flache von ca. 14 ha soll weiterentwickelt
werden. Eine so grofRe Industriebrache stellt
eine Gemeindevor grof3e Herausforderungen.
Wie gingen / gehen Sie dabei vor?

$ g

© Markt Mainleus: Gebiet der "Alten Spinnerei* von oben

Nach dem Erwerb des Geldndes wurde ein
Architekten-Wettbewerb vorbereitet. Die
Regierung unterstitzte den Planungswettbewerb
won Anfang an; es sollte nicht die erstbeste,
sondern die beste Losung gefunden werden. Der
Wettbewerb erfolgte mit Birgerbeteiligung und
dauerte etwa ein Jahr. Am Ende stand ein
Nutzungsmix aus Wohnen, gemischten- und
gewerblichen Nutzungen sowie Griinflachen. Wir
sind der Uberzeugung, eine sehr gute Lésung fur
das Gelande gefunden zu haben. Dabei reil3en
wir nicht alles ab, sondern erhalten,
modernisieren und nutzen alte Industriehallen
weiter. Diese gehdren auch zu unserer
Geschichte, da der Betrieb den Ort mal3geblich
gepragt hat. Daher werden Teile davon erhalten
und so graue Energie weiter genutzt.

Von der Vorgehensweise her sind wir momentan
an dem Punkt, dass auf dem Baufeld, dort wo es
notwendig ist, abgerissen und entsiegeltwird. Die
ersten MafRnahmen sind die Parkanlage und die
verkehrliche ErschlieBung. Danach gehen wir
Schritt far Schritt weiter vor.

Welche Untersuchungen und / oder
Machbarkeitsstudien gab es dazu?

Der stadtebauliche Architekten-Wettbewerb
wurde parallel zur ISEK-Erstellung durchgefiihrt.
Somit wurde auch ein Begleitbiro beauftragt, die
Auslobung, mit relevanten Themen wie der
Birgerbeteiligung, vorzubereiten. Das Ergebnis
ist dann auch in das Entwicklungskonzept
eingeflossen. Danach wurden fir die zu

erhaltenden, denkmalgeschiitzten Gebaude
Machbarkeitsstudien in Auftrag gegeben.

© Regierung von Oberfranken: Modell des Gebiets

Welche Nutzungen fiir den Bereich Wohnen
sind auf dem Gelande geplant?

Geschosswohnungsbau und Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern zur Miete sind auf jeden
Fall geplant, klassische Einfamilienhduser wird
es nicht geben. Dafur ist die zentrale,
innerodrtliche Lage zu wertwoll. Teilweise werden
die worhandenen Hallen erhalten und damit
"experimentelle Wohnformen" umgesetzt. Fur
den Wohnungsbau sind  dann u.a
Studentenwohnungen, barrierefreie Wohnungen
sowie Mehrgenerationenwohnen angedacht.

Welche Nutzungen fir den Bereich Gewerbe
sind auf dem Gelénde geplant?

Es wird eingeschranktes Gewerbe aufgrund der
Emissionssituation geben, da bereits bestehende
oder geplante Wohnungen nebenan sind. Zudem
Einzelhandelsnutzungen, aber in moderatem
Umfang. Industrie, also produzierendes
Gewerbe, wird es aber nicht geben, sondern nur
"urbane Raume" mit einer Mischung aus Wohnen
und Gewerbe. Eine Erlebnisgastronomie im alten
Kesselhaus ist auch angedacht. Das Gebaude -
sowie weitere erhaltene Gebadude- sollen
gleichzeitig fur kulturelle Nutzungen zur
Verfigung stehen, z.B. Ausstellungen, Messen,
Veranstaltungen oder ein Birgerhalle. Weiter
sind Mdglichkeiten einer Gebaudenutzung wie
ein Hotel, shared space Bros oder eine Indoor-
Sporthalle angedacht.

Welche Nutzungen fiir den Bereich
Grunflachen sind auf dem Gelande geplant?

Es gabden Wunsch nachviel Griin, daherist eine
Parkanlage geplant. Das beinhaltetein Stiick weit
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EntsiegelungsmalRnahmen, da dort die Gebaude
abgerissen werden. Somit kann auch Wasser
wieder wversickern oder verdunsten und tragt
dadurch zur Kiihlung bei. Diese Gedanken sind
alle bei der Planung mit eingeflossen.
Gleichzeitig hat der Park auch eine schone
Aufenthaltsqualitat und eine zentrale Funktion fir
alle Bewohner im Gebiet.

© Regierung von Oberfranken: momentaner Zustand des
Gebiets der"Alten Spinnerei”

Welche Forderungen nutzen Sie fur das
Projekt?

Wir nutzen einige Forderprogramme: won
wvormals der "Forderoffensive Nordostbayem'
Uber "Innen statt AuRen" der Stadtebauférderung
und dem "Kommunalen
Wohnraumférderungsprogramm® bis hin  zum
Bundesprogramm "Zukunftsfahige Innenstadte
und Zentren". AulRerdem nutzen wir flur die
Grunflachen das Bundesprogramm "Anpassung
urbaner Raume an den Klimawandel". Wenn man
sich genau mit seiner Gemeinde beschaftigt und
diszipliniert worgeht, dann hat man bereits
Konzepte vorbereitet und kann sich schnell auf
ein neues Forderprogramm bewerben.

Wer sind wichtige Partner bei dieser grol3en
Aufgabe?

Zum einen der Bereich Stadtebau der Regierung
won Oberfranken, da diese uns fachlich gut
beraten haben. Sie haben uns nicht nur bei den
Forderantragen geholfen, sondern uns auch den
Weg zu qualitatswllen Planungskonzepten
gewiesen. Die Planer sind dann der zweite grol3e
Partnerbereich, mit qualitatswoller Planung und
Beratung. Zur Beratung zahlt auch das
Quartiersmanagement, das uns seit einigen

Jahren zur Seite steht und unterstiitzt. Und dann
sind zum anderen auch noch Architekten und
Landschaftsarchitekten wichtige Partner, deren
Wissen bendétigt wird.

Was sind die Auswirkungen des Projektes auf
die Ubrige Siedlungsentwicklung von
Mainleus?

Der Bereich "Tiefe Acker", ist unbebaut und seit
Ende der 1990er Jahre im Flachennutzungsplan
als Gewerbe- und Mischgebiet vorgesehen. Im
Zuge der Innenentwicklung geben wir nun
Projekten wie der "Alten Spinnerei" Vorrang und
nehmen die andere Flache aus dem
Flachennutzungsplan heraus. Dieser Prozess hat
gerade gestartet und wird planerisch begleitet.
AulRerdem ist zu beobachten, dass durch den
Impuls des Projekts inner6rtlich Baullicken von
Privatleuten  bebaut wurden, u.a. mit
Mehrgeschosswohnungsbau zur Miete. Es
wurden auch Geb&ude saniert und wieder
bewohnbar gemacht. Das Projekt wirkt sich somit
positivauf die Gemeinde und Blirger aus.

Welche weiteren Vorhaben beim Thema
Innenentwicklung planen Sie fur die Zukunft?

Ein Innenentwicklungskonzept wird gerade
erarbeitet und das ISEK wird fortgeschrieben.
Dadurch erhoffen wir uns auch weitere Impulse
zum Thema Innenentwicklung. Neben dem ISEK
sollen fur unsere \ielen Kkleineren Ortsteie
Gemeindeentwicklungskonzepte mithilfe des
Amts furlandliche Entwicklung erarbeitet werden,
um die Innenentwicklungspotenziale auch dort zu
untersuchen. AulRerdem soll ein
Flachenmanagementins Leben gerufen und eine
Datenbank dafir aufgebaut werden. Somit
kénnen die noch vorhandenen Leerstande und
Baulicken gemanagt werden. Weiter sollen
Einzelprojekte, wie die leerstehende Gaststétte
am friheren Marktplatz, umgesetzt und einer
neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Weitere Informationen zu dem Projekt finden Sie
unter Markt Mainleus: Quartiersentwicklung ,Alte
Spinnerei” sowie im Filmbeitrag "Boden gut
machen" der Sendung plan b vom ZDF, in der
u.a. das Projekt der "Alten Spinnerei” in Mainleus
(ab Min. 5:50) vorgestellt wird.
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Mehr zum Thema

Flachenrecycling leistet einen wichtigen Beitrag zur Verringerung der Flachen-
neuinanspruchnahme. Der Ratgeber "Chance Flachenrecycling - Zukunft ohne
Altlasten"” des Bayerischen Landesamts fur Umwelt zeigt Ldsungswege fir
Gemeinden und Investoren auf.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt dokumentiert auf einer interaktiven Karte
gelungene Beispiele aus Bayern, bei denen vormals industriell, gewerblich oder
militarisch genutzte Flachen nach langerer Zeit des Brachliegens wieder einer
Nachnutzung zugefihrt wurden.

Sehen - Lesen - Informieren

Im Filmbeitrag "Weyarn — Vom Mut zur Veranderung" der Reihe "Unter unserem
Himmel" des BR geht es um die Entwicklung eines neuen Wohngebiets mit
Burgerbeteiligung im landlichen Raum.
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5

= In der neuen ressortubergreifenden Broschure der Flachensparoffensive werden von
SRR,

= U Statistiken bis hin zu Praxisbeispielen zahlreiche Aspekte des Flachensparens
aufgegriffen und anschaulich dargestellt.

\

Am 14.05.2022 findet der Tag der Stadtebauférderung statt. Unter
www.tag-der-staedtebaufoerderung.de sind alle teilnehmenden Stéadte
und Gemeinden mit ihren interessanten Veranstaltungen und Fiihrungen
auf einer interaktiven Karte dargestellt.

Beim Nachhaltigkeitskongress "Zukunft denken — nachhaltig bauen" geht es u.a. um
1 energie- und ressourcensparendes Bauen. Die Veranstaltung findet in Berlin und
online (hybrid) vom 13.06. bis 14.06.2022 statt und kann kostenlos besucht werden.

In der Veranstaltungsreihe Bauland mobilisieren und schaffen — Strategien und PP
Instrumente fur mehr Wohnungsbau, geht es u.a. um unterschiedliche Wege der 1
Baulandentwicklung sowie Instrumente des BauGB zur Innenentwicklung.

Die kostenlose Veranstaltung findetvom 20.06. bis 21.06.2022 in Bamberg statt.

Online-Befragung Oberfranken 2022

RS Wir bedanken uns ganz herzlich bei mehr als 110 Stadten und Gemeinden
FLABHE" fur die rege Teilnahme an unserer Online-Befragung zu den Themen
Siedlungsentwicklung und Flachenmanagement.

Wir werden die Antworten in den kommenden Wochen auswerten und Sie zu
gegebener Zeit dariber informieren.

‘SPAR

OFFENSIVE
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