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Regierung von Oberfranken Juni 2025

Einfuhrung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere aktuelle Ausgabe des Infobriefs widmet sich dem Thema der multifunktionalen Flachen-
nutzung und dem damit verbundenen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den. Auch in unseren nachsten Online-Veranstaltungen im Rahmen unserer Veranstaltungsreihe
»Flachensparen in Oberfranken — Grundlagen und Werkzeuge einer flichenschonenden Gemein-
deentwicklung“ werden wir uns diesem Thema widmen. AuRerdem haben wir Informationen zur
,Digitalen Planung Bayern“ sowie interessante Veranstaltungshinweise fir Sie zusammenge-

stellt.

Viel Spal} beim Lesen wiinschen lhnen Ihre Flachensparmanager

Matthias Nicolai und Michael Birnbaum

Platz fur mehr — Flachen mehrfach nutzen

Ein Schlussel fur einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden ist es, eine Flache
mdglichst effizient zu nutzen und dadurch
den FuBabdruck der Bebauung und die ver-
siegelte Flache zu verringern.

Dies kann beispielsweise durch Kombination
verschiedener Nutzungen auf derselben Fla-
che in Form gestapelter Bauweisen oder
durch eine integrierte Planung zur Verknup-
fung verschiedener Funktionen erfolgen,
z. B. blaue und griine Infrastruktur.

Kombination Nahversorgung mit Wohnen
(Mehrfamilien- und Doppelhauser) in einem
Wohngebiet der Landgemeinde Eurasburg

So bleiben Freirdume und damit auch kinf-
tige Entwicklungsmaoglichkeiten erhalten.

Wahrend man kombinierte Nutzungen wie
Geschéfts- und Wohnhauser in Innenstadten
und den Ortszentren seit jeher antrifft, sind
diese an Siedlungsrandern und in landlich
gepragten Raumen eher eine Seltenheit.

Dabei ist die Bandbreite an Anwendungsfal-
len fur Mehrfachnutzungen grofl3 und bietet
Ansatze fur alle Siedlungstypen wie auch fir
den Freiraum.

B o

Kormblnatlon Dle.nstlreistungen V(ﬁéthraUs)
mit Wohnen (geférderte Mietwohnungen) in
der Gemeinde Hochstadt im Fichtelgebirge
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© StMUV
Grinflache mit doppelter Funktion als Spiel-
platz und Riickhalteflache bei Starkregen

Parken und Photovoltaik auf einer Flache —
die Park-&Ride-Anlage Kronacher Stral3e
der Stadtwerke Bamberg

Um die Vorteile von Mehrfachnutzungen zu
verdeutlichen und konkrete Anwendungs-
beispiele zu diskutieren organisiert das Fla-
chensparmanagement der Regierung von
Oberfranken zwei Online Veranstaltungen.

© Matthias Nicolai

Kombination einer neuen Logistikhalle mit
(6ffentlich zuganglichem) Parkraum bei der
Brauerei Maisel in Bayreuth

— © Fronteris

TR W W N W\ “m-

Kombinierte Flachennutzung zur Erzeugung
erneuerbaren Energien — Burgersolarpark
und Windenergieanlagen in Speichersdorf

Am 11. Juli 2025 mit dem Schwerpunkt auf
Gewerbeflachen (siehe unten) und im vier-
ten Quartal wird es um multifunktionale Fla-
chennutzungen im AuflRenbereich gehen.
Hierzu werden wir rechtzeitig informieren.

Bayernweite Terminreihe ,,Gewerbeentwicklung der Zukunft*

Die Themenreihe "Gewerbeentwicklung der Zukunft"

BEWERBEENTUICKLUN |
DER ZUKUNFT |

" neigt sich dem Ende zu. Auf der Webseite der Flachen-
sparoffensive erhalten Sie einen Uberblick tber die ver-
gangenen Veranstaltungen. Einen Termin bietet die
. Themenreihe noch:
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SRS B Platz fur mehr: Multifunktionale Nutzung von Gewerbefldchen
FI-ABHEN Die Veranstaltungsreihe ,,Flachensparen in Oberfranken — Grundlagen und
s PAH Werkzeuge einer flaichenschonenden Gemeindeentwicklung“ widmet sich
’nFFENSWE { diesmal dem Thema ,Platz fur mehr: Multifunktionale Nutzung von Gewerbefla-

RN % chen“. Das Flachensparmanagement der Regierung von Oberfranken |adt Sie
herzlich zur Teilnahme an der Online-Veranstaltung am 11.07.2025 um 09:30 Uhr ein.

Im Rahmen der Veranstaltung werden Beispiele aufgezeigt, wie verschiedene Nutzungen kom-
biniert und dadurch wertvolle Flachen im Innenbereich effizienter genutzt werden kdnnen.

Folgende Beitrage erwarten Sie:

Tradition trifft Moderne - wie die Brauerei Gebr. Maisel ihr Firmengeldnde flacheneffizient
und innovativ weiterentwickelt
Michael Feuerstein, Geschaftsfiihrer Bayreuther Bier-Erlebniswelt

Multifunktionale Flachennutzung: Wohnen auf dem Supermarkt
Frederic Ruth, 1. Burgermeister Gemeinde Uttenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt

Um eine verbindliche Anmeldung an flaechensparen@reg-ofr.bayern.de bis zum 07.07.2025 wird
gebeten.

Kongress der Flachensparoffensive zum Thema ,,Raum fur
Zukunft: Mehrwert durch Flacheneffizienz“ am 1. und 2. Okto-
ber 2025 in Furth

RAUM FilR ZUKUNFT

MEHRWERT DURCH FLACHENEFFIZIENZ
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Flacheneffizienz ist mehr als nur eine Floskel — sie ist ein entscheidender Faktor fiir die zukunfts-
fahige Entwicklung Bayerns. Durch eine intelligente und innovative Nutzung unserer Flachen kon-
nen wir nicht nur den Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen decken, sondern auch die Umwelt
schitzen und Lebensqualitat steigern.

Gemeinsam mit Akteuren aus Kommunen, Unternehmen, Wissenschaft und Politik soll der Fokus
auf die vielschichtigen Potenziale, aber auch auf die Herausforderungen einer effizienten Nutzung
von Flachen gelegt werden. Das Programm ist vielfaltig und abwechslungsreich — es erwarten
Sie die Verleihung des Gitesiegels ,Flachenbewusste Kommune® und spannende Praxisbei-
spiele aus dem Wettbewerb, mutmachende Vortrage, interaktive Diskussionen und praxisorien-
tierte Workshops. Das detaillierte Programm und weitere Informationen finden Sie hier in Kirze
hier.
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Digitale Planung Bayern - Digitale Chancen fur die Planung

' DlG'TF"_E Die Digitalisierung eréffnet in der Stadt- und Raumplanung
' ' zahlreiche neue Mdglichkeiten. Sie erleichtert nicht nur die
: PLQNUNG Arbeit fur Verfahrenstrager, sondern optimiert auch Betei-
BI:I.'I’EHN ligungsprozesse und schafft mehr Transparenz. Gerade

die 6ffentliche Hand — insbesondere die Kommunen — steht
vor der Aufgabe, diese Potenziale gezielt zu nutzen, um Planungsverfahren effizienter, zugangli-
cher und zukunftssicher zu gestalten.

Das Rahmenprogramm ,Digitale Planung Bayern“ thematisiert neue rechtliche sowie fachliche
Anforderungen im Planungsbereich. Mit der Einfihrung der Plattform DiPlanung wird die Beteili-
gung im Rahmen von Bauleitplanverfahren digital durchgefiihrt — komfortabel und zeitsparend,
sowohl fir die Kommunen als Verfahrenstrager, als auch die als Trager offentlicher Belange be-
teiligten Behérden und Institutionen sowie Nachbarkommunen und die Offentlichkeit.

Alles Wissenswerte zum Thema, Schulungsvideos und -programme sowie Veranstaltungsinfos
hierzu finden Sie auf der Website Digitale Planung Bayern.

Wir méchten Sie besonders auf die Einflhrungsveranstaltung am 11. November 2025 bei der
Regierung von Oberfranken hinweisen. Bitte merken Sie sich den Termin vor. Weitere Informati-
onen und die Moéglichkeit zur Anmeldung finden Sie demnachst auf der o. g. Website.

Ein wichtiger Aspekt der Digitalisierung ist die Sicherheit. Die Authentifizierung innerhalb der
Plattform erfolgt iber das Unternehmenskonto auf Basis von ELSTER. Zudem nutzt die Plattform
verschiedenen Rolle und Rechte (Rollenkonzept DiPlanung), die Gber Keycloak verwaltet wer-
den. Fur deren Zuweisung innerhalb der eigenen Organisation, aber auch ggf. fir die Einbindun-
gen von externen Planungsburo, ist in jeder Gemeinde, wie auch bei den Landratsamtern und
Regierungen ein/e Administrator/in zu benennen. Bis zum 30.06.2025 kénnen diese sog. Keyc-
loak-Administratoren zentral Uber die Koordinierungsstelle an der Landesbaudirektion registriert
werden. Weitere Infos hierzu finden Sie im EinfGhrungsschreiben vom 05.05.2025 sowie auf der
Website Digitale Planung Bayern.

Sehen - Lesen - Informieren

Leerstand jetzt WOHNEN — Vom Nicht-Wohngebadude zum neuen Zuhause!

. Mit dem Modellvorhaben "Leerstand jetzt WOHNEN" des Baye-

, | @ * rischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr kon-

nen Stadte, Gemeinden, Planende und Bewohner ihre leerstehenden Nichtwohngebaude in in-

novativen Wohnraum fiir alle verwandeln — zum Beispiel durch die Umnutzung von Gewerbe-,
Buro- oder Einzelhandelsflachen.
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Zirkulares Bauen: Leitfaden flr die offentliche Hand

Zirkulares Bauen kann die Klimabilanz des Bausektors erheblich verbessern.
Werden Bauteile konsequent wiederverwendet, entfallt der energieintensive
o | Herstellungsprozess, und die CO.-Emissionen sinken. Zugleich bleiben Res-
55;;:;::“““"5"9 sourcen im Kreislauf, anstatt auf der Deponie zu landen. Die 6ffentliche Hand
i) hat die Mdéglichkeit, zirkuldres Bauen bereits bei der Ausschreibung neuer
Bauprojekte voranzutreiben. Der Leitfaden liefert praxisnahe Anleitungen, um
zirkulare Prinzipien gezielt in 6ffentliche Bauprojekte zu integrieren.

Das Bundesumweltministerium und die KfW setzen die im vergangenen Jahr
I( F\v im Rahmen des Aktionsprogramms Naturlicher Klimaschutz (ANK) gestartete
Bank aus Verantwortung  FOrdermafinahme ,Naturlicher Klimaschutz in Kommunen* fort. Neu hinzuge-
kommen ist die Finanzierung von Entsiegelungsmaflinahmen zur Wiederherstellung nattrlicher

Bodenfunktionen. Kommunen kénnen Zuschisse von bis zu 90 Prozent der Finanzierungskosten
beantragen.

Veranstaltungshinweise

Die Veranstaltungsreihe ,,Flachensparen in Oberfranken — Grundlagen und
flABHE" Werkzeuge einer flachenschonenden Gemeindeentwicklung® widmet sich
i diesmal dem Thema ,Platz flr mehr: Multifunktionale Nutzung von Gewerbe-
s PAH flachen®. Das Flachensparmanagement der Regierung von Oberfranken ladt
'DFFEHSWE Sie herzlich zur Teilnahme an der Online-Veranstaltung am 11.07.2025 um
09:30 Uhr ein.

Am 18.11.2025 veranstaltet die Schule fir Dorf- und Flurerneuerung die Fach-
tagung ,GESTALTEN statt abwarten - Ideen entwickeln und Lésungen umset-
zen in landlichen Orten®. Erfahren Sie aus erster Hand, wie durch innovative
Ideen und praktische Ansatze Veranderungen vor Ort entstanden sind:

Wie gelingt einfaches, qualitatvolles Bauen und Umbauen durch vorausschau-
ende Planung, die von Beginn an die richtigen Weichen stellt? Diskutiert wird,
wie Kommunen gemeinsam mit Partnerinnen und Partnern die Ortsentwicklung
strategisch angehen und selbstbewusst umsetzen kénnen. Inspirierende Praxis-
beispiele zeigen Wege zum Erhalt des Bestands, verschiedene Nutzungsideen
und innovative Bautragermodelle.

Die 9. Bayerische Nachhaltigkeitstagung am 20. November 2025 in Bayreuth

entrum flir nac
Kommunalentwicklung

in Bayern holt engagierte Akteurinnen und Akteure aus ganz Bayern zusammen und bie-
tet fachliche Impulse, persénliche Begegnungen, Vernetzung und Mitwirkung.
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