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Flächensparoffensive der Bayerischen Staatsregierung

• Bekenntnis zum 30 ha Ziel des Bundes bis 2030 

• Vereinbarung einer deutlichen und dauerhaften Senkung des 

Flächenverbrauchs im Freistaat

• MR-Beschluss der Flächensparoffensive vom 16.07.2019 

• Ressortübergreifende Gesamtstrategie, insb. StMWi, StMWBV, StMUV, 

StMELF sowie StMI und StMFH

• Flächensparen nicht als Selbstzweck, sondern sachgerechter Ausgleich

• Einstieg in einen andauernden Prozess zur nachhaltigen Reduzierung 

des Flächenverbrauchs 

• Flächensparen als gemeinschaftliche Aufgabe 

Grundlagen und Werkzeuge einer flächenschonenden Gemeindeentwicklung –

Flächenmanagement und Folgekosten
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Flächennutzung – ein Überblick

Foto: © Michael v. Aichinger - stock.adobe.de

Foto: © Jasmin Mayer

Quelle: Bayernatlas

Foto: © Christiane Odewald
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Quelle: StMWi

Flächennutzung – ein Überblick

Kennziffern zu Oberfranken 

Flächenverbrauch 2020 

rd. 380 ha neue Siedlungs-

und Verkehrsfläche

davon

43 % Wohnbauflächen

23 % Industrie- und    

Gewerbeflächen

rd. 560 ha Verlust an Flächen für 

die Landwirtschaft

Quelle: LfStat, StMWi
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Flächennutzung – ein Überblick

Beispiel: Anhaltender Druck auf die Ressource Boden

2020

Quelle: Bayernatlas

2000

Quelle: Bayernatlas
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Flächennutzungs- und Einwohnerentwicklung 1980-2020 in Oberfranken

Statistische Effekte

Flächennutzung – ein Überblick

Quelle: Regierung von Oberfranken, Sachgebiet 24
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Demografischer

Wandel

Hohe 

Infrastrukturkosten

Energieffizienz und 

Klimaschutz

Flächenschonende Gemeindeentwicklung

Innen vor außen bedarfsorientiert
vorausschauend 

und systematisch

flächen- und 

energieeffizient

Flächennutzung – ein Überblick
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• Belebte Ortsmitten, hohe Lebensqualität

• Kurze Wege, effiziente Infrastrukturnutzung

• Revitalisierung von Siedlungsgebieten

• Erhalt von Immobilienwerten

• Erhalt künftiger Entwicklungsmöglichkeiten

Quelle: Bundesstiftung Baukultur (2018)

Vorrang für die Innenentwicklung Außenentwicklung nachhaltig & flächeneffizient

• Bedarfsorientierte Wohnangebote 

• Energieeffizient und klimaangepasst

• Anbindung an den Ortskern, Baukultur

• Berücksichtigung der Mobilität 

• Attraktiver öffentlicher Raum

Quelle: Landratsamt Donau-Ries (2021), Ortskern aktiv! 

Flächenschonende Gemeindeentwicklung
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Flächenschonende Gemeindeentwicklung

Grundlagen und Werkzeuge einer flächenschonenden Gemeindeentwicklung –

Flächenmanagement und Folgekosten

Veranstaltungsreihe Flächensparen in Oberfranken -

Grundlagen und Werkzeuge einer flächenschonenden Gemeindeentwicklung 

• Analyse - Überblick über vorhandene Flächenpotenziale und Entwicklungsoptionen

• Aktivierung - Strategien zur Mobilisierung von Bauland und Wohnraum

• Fördern - Unterstützung durch Förderprogramme

• Anpassung - Bauen und Wohnen im Wandel



10
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Flächenschonende Gemeindeentwicklung

Flächenmanagement

• Erfassung und Kartierung aller Baupotenziale im 

Gemeindegebiet

 Entwicklungsspielräume im Siedlungsbestand 

 Handlungsbedarfe für die Zukunft

• Grundlage für gezieltes und vorausschauendes  

kommunales Planen und Handeln

Strategisches Werkzeug 

• für eine gute, zukunftsfeste Stadt- bzw. Ortsentwicklung

• zur Bearbeitung der planungsrechtlichen Anforderungen
Quelle: Bayerische Verwaltung für Ländliche Entwicklung
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Flächenschonende Gemeindeentwicklung

Folgekosten

• Innenentwicklung lohnt sich doppelt, da 

vorhandene Infrastruktur genutzt werden kann.

• Bei Neuplanungen können Gemeinden schon   

durch moderat dichtere Bebauung langfristig  

enorme Kosten sparen.

Strategisches Werkzeug

• zur Bewertung unterschiedlicher baulicher Konzepte

• für transparente Entscheidungsprozesse vor Ort

Quelle: Bundesstiftung Baukultur (2018)

Quelle: StMB
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Foto: © fotografci - stock.adobe.de

Foto: © Anne Weiß

Quelle: Bayernatlas

Flächenschonende Gemeindeentwicklung

Foto: © Anne Weiß

Potenziale im Siedlungs- und Gebäudebestand nutzen - Fläche und Kosten sparen

Foto: © Michael Birnbaum

Grundlagen und Werkzeuge einer flächenschonenden Gemeindeentwicklung –

Flächenmanagement und Folgekosten



13

Revitalisierung von Siedlungsgebieten, Stärkung der Ortskerne

Foto: © Michael BirnbaumQuelle: Markt Thurnau

Foto: © Anne WeißQuelle: Markt Thurnau

Flächenschonende Gemeindeentwicklung
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Flächenschonende Gemeindeentwicklung
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Brandl/Dirnberger/Miosga/Simon (2019),

Wohnen im ländlichen Raum. Wohnen für alle

Horeldt/Müller-Herbers/Wunder (2021),

Ortskern aktiv! Wege zu einer nachhaltigen Innenentwicklung

https://www.rehm-verlag.de/shop/Baurecht/Bauplanungsrecht/Wohnen-im-laendlichen-Raum-Wohnen-fuer-alle-Softcover.html
https://www.donauries.bayern/media/398545/strategiepapier_online.pdf
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