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1. Kurzvorstellung Markt G6RBweinstein » Lage

Markt Gofdweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frankische Schweiz
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Kartenquellen: RIWA-GIS und Wikipedia

Markt GoRweinstein,
(Oberfranken - Landkreis Forchheim)

Regionalplan Oberfranken-West
Grundzentrum,
Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Entfernungen von GoRBweinstein

nach Forchheim 29 min., 25,4 Km
Bayreuth 37 min., 37,8 Km
Erlangen 42 min., 41,3 Km
Bamberg 45 min., 43,9 Km
Firth 57 min., 55,2 Km
Nirnberg 60 min., 67,8 Km
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Markt Gofdweinstein

1. Kurzvorstellung Markt GoRBweinstein » Demographie

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frankische Schweiz

Bevilkerung nach Altersgruppen (2014)
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Quelle: Vitalitats-Check 2.1 zur Innenentwicklung fiir das Wirtschaftsband A9 Fréankische Schweiz — Teilbericht fir den Markt GoBweinstein (Juni 2018)
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p Markt Gofdweinstein
1. Ku rzvorste"ung Markt Gﬁﬂweinstein » Gru ndlegende Daten 5:\ ‘ Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

» 4.112 Einwohner (Hauptwohnungen 2021) — 31 Ortschaften — Flache 57,7 km?

» Bevolkerungswachstum ca. 2%
Die Einwohnerzahl ist in den letzten zehn Jahren von 4.028 (2010) auf 4.112 (2021) um 84 gestiegen.

» Bodenpreise (voll erschlossen) zwischen 50 €/m? und 82 €/m?

» GoRweinstein als Hauptort Gibernimmt die Grundversorgung fiir das gesamte Marktgebiet

» Umfangreiches Beteiligungsangebot in tiber 65 Vereinen

» Wohnfunktion (69 % Auspendlersaldo) dominiert in den meisten Ortsteilen

Hanngoérg Zimmermann 22. Februar 2022



Staatlich anerkannter Luftkurort
Frankische Schweiz

Markt Gofdweinstein
2. Motivation zum Flichenmanagement e

» Mitglied in der ILE Wirtschaftsband A9 und der ILE Frankische Schweiz AKTIV
» Vitalitats-Check notwendig im Rahmen der ILEK's

F  zunachst reine Pflichterfillung

F  kein Mitarbeiter hatte freie Kapazitaten
= VC wurde durch Biirgermeister selbst erstellt

F nach getaner Arbeit, sollte dann ein Nutzen herausspringen
= weitere Beschaftigung mit dem Thema

» Stadtebauférderung
» Selbstbindungsbeschluss ,Innen statt Aufen”

F gelockt hat ein erhéhter Fordersatz fiir Malinahmen

F  Regierung hat auf Einhaltung des Selbstbindungsbeschlusses hingewiesen
= Teilnahme am Zertifikatskurs Flachensparende Gemeindeentwicklung (Campus-Akademie der Universitat Bayreuth)

Nach intensiver Beschaftigung mit dem Thema, zwischenzeitlich liberzeugt vom Flaichenmanagement als strategisches
Instrument fiir eine nachhaltige Gemeindeentwicklung.
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3. Ergebnisse des Vitalitats-Check » Innenentwicklungspotentiale 2017

G

Markt Gofdweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frankische Schweiz

Ermittlung der Innenentwicklungspotentiale im Rahmen des Vitalitats-Check

Transparenz liber die vorhandenen Potentiale — Handlungsbedarf wurde erkannt

Innenentwicklungspotentiale Grundstiicke Flache

Gesamt 285 37,40 ha
klassische Baullicken 186 26,35 ha
geringfligig bebaute Grundstiicke 16 1,87 ha
Hofstelle leerstehend 7 1,43 ha
Wohngebaude leerstehend 24 1,48 ha
Wohngebaude mit Leerstandsrisiko 52 6,27 ha

Hanngoérg Zimmermann
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Markt Gofdweinstein
3. Ergebnisse des Vitalitats-Check » Wohnbaulandbedarf bis 2028 e Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

» Wohnbaulandbedarfsberechnung aus der Flachenmanagementdatenbank zeigt einen
zusatzlichen Bedarf von 147 Wohnungen bis 2028 an.

77 Wohnungen aus der positiven Bevolkerungsentwicklung und

70 Wohnungen aufgrund der Auflockerung

(d.h. die Wohnflache je Einwohner steigt kiinftig weiter an bzw. die Anzahl der Personen je Haushalt ist
weiter ricklaufig).

» Der Wohnbaulandbedarf wurde mit 16,5 ha berechnet.
Dem gegenliber steht derzeit ein Innenentwicklungspotenzial von 37,4 ha!

Rechnerisch ist fiir die zukiinftige Gemeindeentwicklung ausreichend Bauland innerhalb der Kommune vorhanden!

Dieses Bauland gilt es zu aktivieren und fiir den Markt verfligbar zu machen!

Quelle: Vitalitats-Check 2.1 zur Innenentwicklung fiir das Wirtschaftsband A9 Fréankische Schweiz — Teilbericht fir den Markt GoBweinstein (Juni 2018)
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Markt Gofdweinstein

3. Ergebnisse des Vitalitats-Check » Handlungsempfehlungen b Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

» Verbesserung des baulichen Zustandes in den Ortsteilen / Ortskerne als Visitenkarten
» Aufrechterhaltung und Unterstiitzung des Miteinanders in den Ortsteilen

» Aufrechterhalten der Mobilitdtsangebote, Sicherung der Grundversorgung sowie des kulturellen und touristischen
Angebotes

» Bindung der Jugend bzw. Rickgewinnung von auswarts Lernenden / Studierenden
» Angebote fiir Senior/-Innen ausbauen

» Sicherung der Wohnqualitat und Diversifizierung des Wohnraumangebotes

Durch die Verbesserung der Lebens- und Umfeldbedingungen wird die Aktivierung des Innenentwicklungspotential
deutlich erleichtert.

Quelle: Vitalitats-Check 2.1 zur Innenentwicklung fiir das Wirtschaftsband A9 Fréankische Schweiz — Teilbericht fir den Markt GoBweinstein (Juni 2018)
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3. Ergebnisse des Vitalitats-Check » HandlungsmafBnahmen

G

Markt Gofdweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frankische Schweiz

» RegelmaRige Aktualisierung der Innenentwicklungspotentiale.

» Eigentiimeransprache mittels Fragebogen.
» Abfrage der Verkaufsbereitschaft und der Verfligbarkeiten
» Unterstltzung zur Vermarktung mittels Gebaude- und Flachenborse

» Ortsbildpragende Leerstinde befiillen oder durch Umnutzung revitalisieren.

» Ausbau der Breitbandversorgung ist in allen Ortsteilen voranzutreiben und abzuschlieRen.

Quelle: Vitalitats-Check 2.1 zur Innenentwicklung fiir das Wirtschaftsband A9 Fréankische Schweiz — Teilbericht fir den Markt GoBweinstein (Juni 2018)

Hanngoérg Zimmermann 22. Februar 2022
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Markt Gofdweinstein

4. BiSherigen Tatigkeiten » UberSiCht und BEiSpiEIe (1) e Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

Bauliickenkataster
» Okt. 2017 —> Zukauf neues Modul ,,Bauliicken” fur das GIS (RIWA-Programm).
= Einpflegen von 285 Innenentwicklungspotentialen ins GIS.
» Nov./Dez. 2017 = Anschreiben mit Fragebogen an die Eigentiimer der , klassischen Baullicken”.
» Bis Mai 2018 = Einstellen der Riicklaufe (Ergebnisse und Fragebodgen) ins GIS.
» Seit Mai 2018 = Standige Aktualisierung bei Bauantragen, Baufallzeigen und Vorkaufsrechtsanfragen.
» Maiflun. 2021 = Erneutes Anschreiben mit Fragebogen an die Eigentiimer der , klassischen Baulticken

» Aug. 2021 = Komplette Aktualisierung des Baullickenkatasters insbesondere im Bereich , Leerstandsrisiko”

Immobilienportal
» Mai 2018 = Erweiterung der Internetseite um die Rubrik ,LEBEN & WOHNEN"“ mit Immobilienborse

» Dez. 2019 = Aufbau eines interkommunalen Immobilienportals mit der ILE Frankische Schweiz AKTIV

Hanngdrg Zimmermann 22. Februar 2022 11



Markt Gofdweinstein
4. BiSherigen Tatingiten » UberSiCht Und BEiSpiEle (2) G Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz
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” Markt Gofdweinstein

4. BiSherigen Tétingiten » UberSiCht Und BEiSpiEle (3) Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

Immobilienportal

Erweiterung der gemeindlichen Internetseite
um die Rubrik ,LEBEN & WOHNEN" mit

Immobilienborse

http://www.qgoessweinstein.de/leben-wohnen/

Markt Goflweinstein Suchbegrif eingeben .

Das Internetportal unseres Rathauses

GEMEINDE LEBEN & WOHNEN GEWERBE  VEREINE & VERBANDE ~ TOURISMUS

Leben & Wohnen Rathaus:

Freie Bauplatze

+ Freie Bauplatze -+ Bauleitplanung + Geschi Markt GoBweinstein
Burgstralie 8
Bauleitplanung + Gesundheit -+ Innenentwicklung + Leben & Lernen 91327 GoRweinstein
Geschichtliches = Notfall = Infothek * Statistik Telefon: 09242 / 980 - 0
. . . . . ) . Telefax: 09242 / 980 - 40
Gesundheit Herzlich Willkommen im Markt GoBweinstein!
=) Email schreiben
Infothek Im Herzen der romantischen Frankischen Schweiz liegt

der Markt GoRweinstein, wo auf einer Flache von knapp Offnungszeiten:
Innenentwicklung 60 km? rund 4.100 Einwohner leben

Mo, Di  08.00 - 12.00 Uhr
Leben und Lemen Der Hauptort GoRweinstein, groiter
Dreifaltigkeitswallfahrtsort Deutschlands, ist staatlich
anerkannter Luftkurort und befindet sich auf einer Hohe
von ca. 457 m iiber NN im oberfrankischen Landkreis Fr 08.00 - 12.00 Uhr
Forchheim.

Do 08.00 - 12.00 Uhr

Seniorenzentrum 14.00 - 18.30 Uhr
Notfall / Bereitschaftsdienste

Statistik

Zusammen mit seinen liebenswerten 30 Dorfern liegt
der Markt GoRweinstein verkehrsgiinstig ideal inmitten
des Stadtedreiecks Bamberg, Bayreuth und Nirnberg.

Mit drei Kindergarten, einer Grund- und Mittelschule sowie zahlreichen
Kinderspielplatzen und 65 Ortsvereinen bietet der Markt GoRweinstein jungen
Familien ein attraktives Umfeld.

Dank der modernen Infrastruktur, mit u. a. Allgemeinarzten, Zahnarzten, Apotheke mit
Drogeriemarkt, Einrichtungen fiir Physio- und Ergotherapie, Logopadie,
£ 3 2 % Z

Quelle: https://www.goessweinstein.de/leben-wohnen/

Hanngoérg Zimmermann
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4. Bisherigen Taitigkeiten » Ubersicht und Beispiele (4)

Markt Gofdweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frankische Schweiz

Immobilienportal

Aufbau eines interkommunalen
Immobilienportals im Rahmen der
ILE Frankische Schweiz AKTIV

https://immobilien.ile-fsa.de

Frankische
Schweiz AKTI/

Startseite Uber uns

Willkommen auf dem Immobilienportal der ILE Frankische Schweiz
AKTIV

Die ILE Frankische Schweiz AKTIV hat sich das Ziel gesetzt, die Innenentwicklung in den einzelnen Kommunen zu
unterstiitzen. Wenn vorhandene Leerstande genutzt werden, muss weniger Flache auferhalb der Ortschaften versiegelt
werden. Zudem werden die Orte durch die neue Nutzung belebt und ihre Attraktivitdt gesteigert. Auf dieser Seite finden
Sie leerstehende Wohn- und Gewerbeimmobilien, Baugrundstiicke und Mietobjekte aus unseren 12 Mitgliedskommunen.
Auberdem zeigen wir Ihnen verschiedene Férderméglichkeiten auf. Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen oder zu
vermieten? Dann nehmen Sie Kontakt zum Ansprechpartner lhrer Kommune auf.

o Wohnimmobilien

» alle Wohnimmobilien anzeigen

e Baugrundstiicke

Kontakt Impressum  Datenschutz
Angebote v Kontakt
Termine

Es gibt keine bevorstehenden
Veranstaltungen.

Kalender anzeigen %

Immobilie zu
verkaufen?

Gerne unterstiitzen wir Sie kosten-
los beim Verkauf lhrer Immobilie.
Dazu missen Sie nur diesen
Fragebogen ausflillen und Kontakt
zu uns aufnehmen.

Newsletter

So verpassen Sie keine neue
Immobilie mehr. Einfach bei
unserem Newsletter anmelden und
sofort per Mail informiert werden,
sobald eine neue Immabilie auf
unser Portal eingestellt wurde.

Jetzt anmelden!

Quelle: https://immobilien.ile-fsa.de/

Hanngoérg Zimmermann
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Markt Gofdweinstein

4. BiSherigen Tatingiten » UberSiCht und BeispiEIe (5) w Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

2018 = Fortschreibung des (ISEK) und Verabschiedung einer Sanierungssatzung fiir den Hauptort GoBweinstein
= Selbstbindungsbeschluss ,Innen statt Aulsen”
= Verkauf des alten Hallenbades in G6Bweinstein

2019 = Umbau des alten Hallenbades durch einen Investor zu 17 Wohneinheiten
= Dorferneuerung — Sanierung/Neubau ,Wander- und Festplatz“ und ,Schulplatz“ in einem Ortsteil

2020 —> Sanierung der Trinkwasserleitung in zwei Ortsteilen
—> Regionalbudget — Unterstitzung der Dorfgemeinschaften

2021 —> Sanierung der Trinkwasserleitung in G6RBweinstein
—> Beginn Breitbandausbau in den Ortsteilen (FTTH)
= Konkretisierung des Selbstbindungsbeschlusses , Innen statt Aulsen”
= Teilnahme am Zertifikatskurs Flachensparende Gemeindeentwicklung
—> Regionalbudget — Unterstutzung der Dorfgemeinschaften

2022 = Projektstart ,,Revitalisierung Pfarrhaus GoRweinstein”
—> Fertigstellung des Neubaus Doppelsporthalle GoRweinstein

Hanngdrg Zimmermann 22. Februar 2022



4. Bisherigen Tatigkeiten » Anschreiben und Fragebogen

Markt Gofdweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frankische Schweiz

Markt Géflweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frénkische Schweiz

Markt Golweinstein, 21327 Gallweinstein

«3Empfaenger_Anredes

‘sEmpfaEnger Vomames» «SEmpfaenger_Names
ger_Strasses «$Er ~_Hausnrs

«sEmpfaenqer PLZ» «$Empfaenger_Orts

Ihre Zeichen Unser Zeichen, bei Ansprechpariner GoBweinstein,
Ihre Nachricht vom  Antwort bitie angeben  Telefon, E-Mail
SGE18113 Frau Fuhrmann 01.04.2021
09242 880-1
fuhrmann @goessweinstein de-

Sehr geshrte(r) «SEmpfaenger_Anredes «$Empfaenger_Names,

der Markt Gilweinstein bietet ein umfangreiches Angebot fiir die Bilrgerinnen und Birger,
sowohl als attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort als auch mit seinen verschiedenen kulturel-
len, sportlichen und burgerschaftiichen Angeboten.

Daher erhalten wir regelmafig viele Anfragen nach Bauplatzen von Interessierten, die beab-
sichtigen, inren Wohnort in den Markt GoBweinstein zu verlegen oder von jungen Familien, die
hierbleiben mochten. Leider konnen wir den zahlreichen Anfragern nur sehr ungenugend wei-
terhelfen, da uns nur noch ein Baugrundstiick, welches aktuell zum Verkauf steht, bekannt ist.

Bereits 2017 haben wir uns intensiv mit dem Flachennutzungsplan und den vorhandensn Be-
bauungspldnen auseinandergesetzt und alle Bauliicken systematisch erfasst. Hierzu wurde
eine Datenbank (Baulandkataster) erstellt. Die Anzahl der im Markt GGRweinstein vorhande-
nen moglichen Bauflachen ist betrachtlich und betragt ca. 25,8 hal

Da Ihr Grundstuck nach wie vor nicht bebaut ist, jedoch vielleicht Ihre Bereitschaft zum Verkauf
besteht, erhalten Sie wie bereits 2017 einen Fragebogen, der uns neu Uber Ihre entsprechen-
den Interessen und Bedirfnisse Aufschluss geben soll

Nach der Ruckmeldung aus unserer ersten Befragung in 2017 konnten 18 Baugrundstucke
uber die gemeindliche Homepage (httpsi/fwww.goessweinstein.de/leben-wohnenffreie-
bauplaetze/) und das Immobilienportal der ILE Frankische Schweiz AKTIV eV.
(hitpsimmobilien.ile-fsa def) verkauft werden. Diese Méglichkeit, der kostenlosen Verdffent-
lichung auf unseren Portalen, méachten wir Ihnen auch diesmal wieder unterbreiten.

Die Angaben im Fragebogen werden selbstverstandlich streng vertraulich ausschlieBlich fur
interne Zwecke verwendei. Nur mit Ihrer Zustimmung erfoigt eine Veroffentlichung. Natirlich
ist das Ausfullen des Fragebogens absolut freiwillig und verpflichtet Sie zu nichts. Selbst wenn
Sie zu der einen oder anderen Frage keine Auskunft geben kdnnen oder mochten, sind wir fur
die Bearbeitung der anderen Fragen sehr dankbar.

Sprechzeen Tulofax_Voiksbank Farchheim _Sparkasse Forchiwim
EugemaleE  Mo.DlL 02243 IBAN: DESS 7535 1000 0006 0211 23 IBAN: DES7 7635 1040 0005 4505 31
sz DoFr  EOOM200  SECMD BN GEMOOEFIFOH BIC: BYLADEMIFOR

Giiwensien Do HOHER

Wir wirden uns sehr freuen, wenn Sie uns den Fragebogen ausgefillt bis zum 15.04.2021
zuruckschicken. Sie konnen den Fragebogen selbstverstandlich auch direkt im Rathaus abge-
ben, in den Briefkasten des Rathauses einwerfen, faxen oder mailen.

Soliten Sie Fragen konkret zum Fragebogen oder zum Projekt allgemein haben, wenden Sie
sich bitte an das Bauamt, Frau Annemarie Fuhrmann, Tel. 09242 — 980-19

Far Ihre Bemidhung, Unterstiitzung und Mithilfe bedanken wir uns im Vioraus ganz herzlich bei
Ihnen.

Mit freundlichen Griiben

Hanngérg Zimmermann
Erster Brgemeister

Anlage

Fragebogen Bauliicken
Die Fragebsgen sind mit Flurstiicksnummer und Adresse der Bauilicke vorbereitat
Fir liegtje e Fragebogen be:

Serienbrief mit personlicher
Ansprache und Originalunter-
schrift des Biirgermeisters

Flact des Marktes

Schriftliche Befragung der Eigentiimer von Bauliicken-Grundstiicken
des Marktes GoRweinstein

Markt GoBweinstein
Ricksendung an

Markt GoRweinstein
Burgstr. 8
91327 GoBweinstein

F des Marktes

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an
Herm Manfred Neuner
Tel.-Nr.: 09242 980-18

3. Wiirden Sie Ihr Grundstiick zum Verkauf anbieten?
m]

Ja
wenn ja:
(m] ; Gber die Ei der Daten zum
und der auf der
O a durch die (nur bleibt
anonym) und ng von an den Eige (Uber die
O Verkauf ausschlieSlich an die Gemeinde/Stadt
O Verkaut iefilich an Dritte ohne L durch die
O Nein
evtl. Grinde: [ ]

Angaben zum tei und
D Flurstiick:

Name: [wsEi ]
Flursti [ «$F1u_NR» ]

Adresse Flurstiick: [«8strasse_Bauluecke» «$Hausnr_Bauluecke» ]

4. Wiirden Sie Ihr Grundstiick ggf. gegen ein fiir Sie geeigneteres Grundstiick tauschen?
(u]

Ja

wenn ja

O gegen ein anderes Baugrundstiick

O gegen Flachen inkl
O Nein

1. Haben Sie vor, das 0.g. Grundstiick in ndherer Zukunft zu bebauen?
[ Ja, inden nachsten ca. [ | Jahren
O Nein

2. Welche Griinde haben bisher i dass das
(Mehrfachnenaung moglich)
fur spatere
Bevorratung fur Nachkommen/Erben etc.
Grundstiick dient der Kapitalanlage
Kein Eigenbedarf fur Bebauung
Kein Interesse an Verwertung der Flache (z.B. Verkauf)
Fldche wird als Haus- oder Kleingarten genutzt
Flache wird als landwirtschaftliche Nutzfliche benotigt

bebaut oder verkauft wurde?

etc)
Lage/GroBe/Zuschnitt des Grundsticks
Es ist unklar. welche Art der Bebauung auf dem Grundstiick moglich ist

Gewinschte Bebauung scheitert bisher an bau-/planungsrechtlichen Bestimmungen
Sonstige:

[ ]

oooooooooooo

5. Was wire aus Ihrer Sicht in naherer Zukunft zu
bebauen oder auf dem Grundstiicksmarkt lnmmn (Verkauf, Tausch)?
fachnennung moglich)

Bitte wenden

(Mehr
O oe berit Sie
O Die Kommune schafft Baurecht, sofern noch nicht vorhanden
O  Die Kommune beréit Sie zu Fragen des Grundstickverkaufs
[ Die Kommune berat Sie zu Fragen des Grundsticktauschs
O  sonstiges:
O weig nicht/keine Meinuna
‘Entwurf. Boader Blaing und Forschung
Bitte den i Adi

fir
faxen (Fax 09242 980-40) oder persénlich im Rathaus abge-

Herzlichen Dank fiir Ihre Bemiihungen!

FMD 1.0 - Fragebogen Bauldcken Seite
Envwurt Baador K b

Quelle: Markt GoRweinstein
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4. Bisherigen Tatigkeiten » Fragebogenaktion 2018 und 2021

G

Markt Gofdweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frankische Schweiz

2018 2021
Anzahl Quote Anzahl Quote
Versandte Fragebogen 251 100 % 235 100 %
Riicklaufe 197 78,5 % 184 78,3 %
fehlende Fragebdgen 54 21, 5% 51 21,7 %
Verkaufsbereitschaft 29 15,6 % 4 2,3%

2018 2021
klassische Baullicken 186 168
Anzahl der Fragebogen, die zu
Beginn der Aktion versandt 2511 2531
wurden
Anzahl der Fragebogen, die
mit dem Erinnerungsschreiben 129 119
versandt wurden

1 Eigentlimer mit mehreren Grundstiicken erhielten ein Anschreiben.

Jedoch fiir jedes Grundstiick einen separaten Fragebogen!

» Bei der Abfrage 2018 und 2021 wurde neben der initialen Fragebogenaktion auch ein Erinnerungsschreiben, bei
denjenigen die keinen Riicklauf abgegeben haben, versandt.

Mit einer Riicklaufquote von jeweils 78 % konnte eine gute Markttransparenz geschaffen werden.

Hanngoérg Zimmermann
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Markt Gof3weinstein
4. Bisherigen Tatigkeiten » Innenentwicklungspotentiale 2018 vs. 2021 G Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

2018 2021 Veranderungen
:::ge:sz':‘:‘:’kk'““g5p°te"tia'e 285 37,40 ha 306 37,70 ha +21 +0,30 ha
klassische Bauliicken 186 26,35 ha 168 23,64 ha -18 -2,71 ha
geringfligig bebaute Grundstiicke 16 1,87 ha 15 1,88 ha -1 +0,01 ha
Hofstelle leerstehend 7 1,43 ha 7 1,57 ha - +0,14 ha
Wohngebdude leerstehend 24 1,48 ha 24 1,22 ha - -0,26 ha
Wohngebdude mit Leerstandsrisiko 52 6,27 ha 92 9,39 ha +40 3,12 ha

> Das Innenentwicklungspotential in Hektar hat sich in den vergangenen Jahren nicht verandert, jedoch:

» Reduzierung ,klassische Bauliicken” um 18 Grundstiicken und 2,71 ha.

» Erhohung ,Wohngebaude mit Leerstandsrisiko” um 40 Grundstiicke und 2,12 ha.

Hanngoérg Zimmermann 22. Februar 2022



Markt Gofdweinstein
5- Erkenntnisse » AUS der BearbEitu ng G Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

» Durch die Einfiihrung des VC 2.1 wurde fiir 29 ,Klassische Baulilicken” eine Verkaufsbereitschaft gemeldet.
Davon waren bei 25 Baullicken die Verkaufsbereitschaft vorher nicht bekannt.

» Mit der Einrichtung von zwei Immobilienplattformen konnten die Baullicken innerhalb von drei Jahren verkauft
werden.

» Die erneute Befragung 2021 hat fir weitere 4 Bauliicken eine Verkaufsbereitschaft ergeben.
1 Grundstiick davon wurde innerhalb von 6 Wochen nach Veroffentlichung auf der Immobilienplattform verkauft.

» Nach Einfiihrung des VC 2.1 wurde eine restriktive Baulandausweisung im Markt G6Rweinstein betrieben.

» Differenziertes und angepasstes Vorgehen fiir den Markt G6RRweinstein muss erarbeitet werden.

Der Anstieg des Innenentwicklungspotentials im Bereich des ,Leerstandsrisikos” zeigt deutlich auf, dass der
,Demographische Wandel” im Markt GoRBweinstein angekommen ist.

Hier gilt es eine geeignete Strategie fiir die Zukunft aufzusetzen, um dieses Risiko zu einer Chance werden zu lassen.

Hanngoérg Zimmermann 22. Februar 2022



5. Erkenntnisse » Einwohnerentwicklung / Bauantrige

G

Markt Gofdweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frankische Schweiz

Einwohner per 30.06.2021 = 4.112

Seit 2017

» ist die Einwohnerzahl um 66 Einwohner gestiegen.

» wurden 79 Bauantrage fir Neubauten genehmigt.

» konnten 18 , klassische Bauliicken” vermittelt und
1 ,,geringfligig bebaute Grundstiicke” bebaut
werden.

Bevélkerung?
Einwohner
Zuzlge
Wegzlge
Umzuge
Geburten
Sterbefille
EheschlieBungen
Bauwesen
Bauantrage
Neubauten
Umbauten

1) Hauptwohnsitz

2020

4.092
199
139

70
32
44
16

40
25
15

2019

4.054
183
173

61
44
49
27

40
24
16

2018 2017

4.053 4.046

198 181
190 181
96 55
36 45
51 41
21 18
36 24
20 10
16 14

In den kommenden Jahren werden weitere , klassische Bauliicken” durch die genehmigten Bauantrage bebaut.

Hanngoérg Zimmermann

22. Februar 2022
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Markt Gofdweinstein
6- NéChSte SCh ritte » U be rSiCht G Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

» Beauftragung eines Planungs-Biros zur strategischen und inhaltlichen Begleitung

» Bewusstsein der Marktgemeinderate fiir das Thema ,,Flaichensparende Gemeindeentwicklung” schaffen
- Klausurtagung mit dem Marktgemeinderat im Frihjahr 2022

» Verbindlichkeiten schaffen fiir:
- die zukinftige Bauleitplanung
- Birger*innen) und Bauwillige / Investoren

Hanngoérg Zimmermann 22. Februar 2022 21



Markt Gof3weinstein
6. Nachste Schritte » Klausurtagung mit dem Marktgemeinderat 6 Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

Themenschwerpunkte fiir die Klausurtagung

» Sensibilisierung der Marktgemeinderat*innen fir das Thema nachhaltige Siedlungsentwicklung

» Kenntnisse zu Innenentwicklungsinstrumenten (Planungsinstrumente und Baurecht)

» Innenentwicklung zur eigenen Sache machen: zukinftige Rollen und Aufgaben der Marktgemeinderat*innen

» Moglichkeiten der Professionalisierung: Innenentwicklungslotse/ -lotsin

Hanngoérg Zimmermann 22. Februar 2022
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Markt Gofdweinstein

5- NéChSte SChritte » Hand|ung5magnahmen U Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

» Nicht nur die eigene Marktgemeinde im Blick behalten, sondern durch Kooperationen mit den Nachbargemeinden,
z.B. mit der ILE Wirtschaftsband A9 Frankische Schweiz bzw. der ILE Frankische Schweiz AKTIV Synergieeffekte durch
gemeinsame Ressourcen schaffen, da die Leistungsfahigkeit einer einzelnen Kommune personell wie finanziell
uberfordert ist.

» Einrichtung eines verbundweiten Innenentwicklungsmanagements mit folgenden Bausteinen:

Flachenmanagement

Kommunikationsstrategie gegentber Eigentiimern von leerstehenden Hausern und nicht-bebauten Grundstiicken
Kostentransparenz von Neubaugebieten herstellen

Anbieten von Beratungsleistungen

Entwicklung eines kommunalen Forderprogramms zur Starkung der Innenentwicklung ,Heute in Mauern von gestern
wohnen”

Installieren eines Baulotsen in der Gemeindeverwaltung

Vermarktungsstrategie

Vermarktungskampagne und Offentlichkeitskampagne

Grindung einer kommunalen Entwicklungsgesellschaft und eines Innenentwicklungsfonds
Einholen von externen Unterstitzungsleistungen fiir ein Innenentwicklungsmanagement

Hanngdrg Zimmermann 22. Februar 2022
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g Markt Gofdweinstein
7 . Fa 4| t | L Staatlich anerkannter Luftkurort

Frankische Schweiz

» Durch ein kontinuierliches Flachenmanagement werden stindig Daten erhoben und aktualisiert,
wodurch die gemeindespezifischen Problemstellungen erkannt wurden.

» Fakten helfen fiir die weitere Bearbeitung.

» Flachenmanagement ist
> ein strategisches Instrument fiir eine nachhaltige Gemeindeentwicklung.

> eine solide Basis fiir die Implementierung und verbindliche Umsetzung des , Instrumentenkastens des Baugesetzbuches”.

» Die systematische Auseinandersetzung mit dem Thema ,,Innenentwicklung” scharft das Bewusstsein zur
Sicherstellung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB.

Hanngoérg Zimmermann 22. Februar 2022 24



Praxisbericht Flachenmanagement im kommunalen Alltag G

Markt Gofdweinstein

Staatlich anerkannter Luftkurort
Frankische Schweiz

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Hanngoérg Zimmermann 22. Februar 2022
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