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Unternehmensübersicht

Gegründet März 1934

Mitglieder 2023 2.074 Mitglieder

Verwaltete Einheiten 2.846 Einheiten

Mitarbeiteranzahl 30 Mitarbeiter

Durchschnittsmiete 5,60 € / qm Wfl.

Mietanstieg von 22 auf 23 4,6%

Umsatzerlöse 2023 rd. 8,1 Mio €

Eigenkapitalquote rd. 37 %

Unternehmensgegenstand

+ Vermieten und Verwalten v. Wohnraum aller Art

+ Erbringung von technischen Dienstleistungen
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Mitgliederentwicklung
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Lt. dem Internet-Portal Wohnungsboerse.net

liegt der durchschnittlich Mietpreis in Bayreuth 

(Stand: Ende Sept 24) bei € 12,21 / qm Wfl.
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Anforderungen an Gebäude

barrierefrei – barrierearm - altersgerecht

Derzeit in aller Mund das Thema:     Energieeffizienz

Aktuell völlig vergessen das Thema: Barrierefreiheit

und das Thema:                                 Bezahlbarkeit

Wobei altersgerecht bedeutet im Altbau nie barrierefrei.

Echte Barrierefreiheit ist nur im Neubau realisierbar.
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Anforderungen an Gebäude

barrierefrei – barrierearm – altersgerecht

(= Neubauanteil)

Per 31.12.23 vorhandene barrierefreie WE          8,63%

Per 31.12.24 vorhandene barrierefreie WE 10,54%    Anstieg rd. 2% p.a.
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Quelle: Nordbayerischer Kurier vom 15.01.2019

Quelle: WELT vom 18.04.2023
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Warum Neubau für LeNa Bayreuth e.V. ?

Probleme alter Gebäude:

 Eingangsbereich  -> i.d.R. Treppenabsatz vor Haustür

 Zwischengeschosse -> EG liegt im hälftigen 1.Stock

 Türdurchgangsbreiten -> zu schmal für Rollator und Rohlstuhl

 Bewegungsradien -> nicht vorhanden

 Aufzüge -> nicht vorhanden

 Zuwegungen  -> nicht vorhanden

 Beleuchtung Außen -> nicht vorhanden
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(Kleine) Lösungsmöglichkeiten im Altbau

Barrierearm

i.R. komplexer Mod. Zusatzkosten für Vermieter rentierlich ?

wirtschaftlich aus Mietersicht?

 Eingangsbereich  -> mit Gefälle anpflastern und/oder zusätzlichen 

Handlauf oder Rampenlösungen nein ja

 Zwischengeschosse -> keine Lösung möglich

 Türdurchgangsbreiten -> i.R.v. Einzelmodernisierung anpassbar

 Bewegungsradien -> teilweise i.R.v. Einzelmodernisierung

anpassbar je nach Grundriss

 Aufzüge -> Nachrüstungen möglich; hält i.d.R. in 

Zwischengeschossen ja nein

 Zuwegungen    -> gut nachrüstbar nein ja

 Beleuchtung Außen -> gut nachrüstbar nein ja
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Kurzer Exkurs: Verhältnis Baukosten zu Mieten
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Kurzer Exkurs: Verhältnis Baukosten zu Mieten
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Kurzer Exkurs: Verhältnis Baukosten zu Mieten
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Kurzer Exkurs: Verhältnis Baukosten zu Mieten
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ALT                                                         NEU   
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ALT                                                         NEU   
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ALT                                                         NEU   
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ALT                                                         NEU   
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Anforderungen an Gebäude

barrierefrei – barrierearm - altersgerecht

Per 31.12.23 vorhandene barrierearme WE 47%

Per 31.12.24 vorhandene barrierearme WE 48%    Anstieg rd. 1% p.a.
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Warum Neubau für LeNa Bayreuth e.V. ?

(Große) Lösungsmöglichkeiten im Neubau

barrierefrei

Alle Themenfelder im Rahmen der Planung lösbar

 Eingangsbereich  

 Zwischengeschosse

 Türdurchgangsbreiten

 Bewegungsradien

 Aufzüge

 Zuwegungen    

 Beleuchtung Außen
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Grundüberlegungen sozialer Art

 Bevölkerung altert

 Geh- und Sehbehinderung nehmen zu

 Vereinsamung älterer Alleinstehender

 Haushaltseinkommen rückläufig

->Fokussierung auf älterwerdende Mitglieder
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Grundüberlegungen baulicher Art

 Wohnungsgrößen analog WoBinG

 Wohnflächenreduktion statt Steigerung

 Bauweise ohne Lichtschächte / TG / Penthaus

 Mischung aus öffentlicher und privater Finanzierung

 Einheitliche Grundrisse / einheitliche Ausstattung

 Höchstmögliche barrierefreiheit

->     Standardisierung mit Wiederholungsfaktor
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Ergebnis

 Maßnahmenmix ist zielführend; es gibt kein Patentrezept, weil jedes 

Haus anders ist

 Kleine Anpassungsmaßnahmen im Altbau helfen auch

 Neubau muss auch die monetäre Seite im Blick haben 

(Wohnflächenreduktion ?)

 Wohnen muss im Alter bezahlbar bleiben
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LeNa Bayreuth e.V. – Ein Modell für gemeinschaftliches Wohnen

Meine Name ist Harald Meier

Ich bin Vorstand von LeNa Bayreuth e.V.
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Entstehung

Ein Beispiel, wie diese im Vorfeld genannten Bedürfnisse älterer Menschen 

in die Praxis umgesetzt werden können, ist das Projekt LeNa Bayreuth e.V. 

(Lebendige Nachbarschaft)

„NICHTS IST STÄRKER ALS EINE IDEE, 

DEREN ZEIT GEKOMMEN IST“  (Victor Hugo)

 LeNa Bayreuth wurde 2019 von engagierten Bürgerinnen und Bürgern 

ins Leben gerufen, die sich bewusst für eine nachbarschaftliche und 

solidarische Wohnform entschieden haben, unter Verzicht auf den 

gewohnten bisherigen üppigen Wohnraum.

 Um der Gemeinschaft eine Rechtsform zu geben, wurde 2021 eine 

Gesellschaft bürgerlichen Rechts (GbR) gegründet, 

 die 2024  in den gemeinnützigen Verein LeNa Bayreuth e.V., umge-

wandelt , ins Vereinsregister eingetragen wurde und vom Finanzamt als 

gemeinnützig anerkannt wurde.
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Ziele

 Das Leben im Alter bunt und vielfältig gestalten und so lange wie 

möglich selbstbestimmt und eigenverantwortlich leben, jeder in seiner 

eigenen abgeschlossenen Wohnung.

 In Gemeinschaft frei, aber nicht alleine sein, bei größtmöglicher 

Autonomie des Einzelnen.

 Uns gegenseitig unterstützen und helfen, wenn nötig mit Hilfe von 

außen.

 Lebendig und wendig bleiben durch gegenseitige Anregungen und

gemeinschaftliche Unternehmungen.

 Eine Alternative zu betreutem Wohnen und Altenheim wagen, uns 

nicht nur auf „den Staat“ oder „die Familie“ verlassen.
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Kooperationsvereinbarung GBW / LeNa vom 17.04.2021

Bezug Neubau 01.05.2023
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Konzept

Das Konzept von LeNa Bayreuth e.V. basiert auf drei wesentlichen Säulen:

 Gemeinschaftliches Wohnen:

Die Bewohner leben in eigenen, abgeschlossenen Wohnungen, nutzen 

aber gemeinsam gestaltete Gemeinschaftsräume. So entsteht eine 

soziale Vernetzung , die der Vereinsamung entgegenwirkt und 

gegenseitige Hilfe im Alltag ermöglicht.

 Barrierefreiheit und Sicherheit:

Alle Wohnungen sind barrierefrei​ und bieten die Möglichkeit, bei Bedarf 

schnell Hilfe in Anspruch zu nehmen. Sie geben den Bewohnern ein 

hohes Maß an Sicherheit.

 Aktive Mitgestaltung 

Die Seniorenhausgemeinschaft ist privat organisiert und wird von den 

Mitgliedern selbst verwaltet. Dies ermöglicht es den Bewohnern, aktiv an 

Entscheidungen teilzuhaben und das gemeinschaftliche Leben nach 

ihren Vorstellungen zu gestalten.
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Struktur und Aufbau

 Das LeNa-Wohnprojekt in Bayreuth ist seit 2023 in einem modernen, 

barrierefreien Neubau der GBW untergebracht. 

 Es gibt Wohnungen in verschiedenen Größen (54 und 75 qm) um den  

individuellen Bedürfnissen gerecht zu werden. Jedes Mitglied ist Mieter 

der GBW

 Anstatt isoliert in ihrer eigenen Wohnung zu leben, kommen die 

Bewohner in der Gemeinschaftswohnung zusammen, während sie 

dennoch über eine eigene abgeschlossene Wohnung verfügen. 

 Diese Struktur ermöglicht es den Mitgliedern, die Vorzüge des 

gemeinschaftlichen Lebens zu genießen, ohne dabei ihre individuelle 

Privatsphäre aufgeben zu müssen.
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Struktur und Aufbau
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Struktur und Aufbau
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Struktur und Aufbau

 Außerdem gibt es einen Gartenbereich, der ebenfalls für alle möglichen 

Aktivitäten genutzt wird.
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Struktur und Aufbau
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Struktur und Aufbau
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Vorteile des LeNa-Modells für ältere Menschen

Warum  ist das LeNa-Modell ein so erfolgreiches Beispiel für bedarfs-

gerechten Wohnraum für ältere Menschen ?

 Soziale Integration: 

Das gemeinschaftliche Wohnen beugt der Isolation vor, ein Problem, das 

viele ältere Menschen betrifft. Durch den ständigen Austausch und die 

vielfältigen Aktivitäten im und außer Haus bleibt man eingebunden und 

aktiv.

 Selbstbestimmung: 

Trotz des gemeinschaftlichen Lebens bleibt die Unabhängigkeit der 

Bewohner gewahrt. Das Motto : „Jeder kann – keiner muss “. Jeder lebt 

in seiner eigenen Wohnung, hat aber bei Bedarf Hilfe und Unterstützung.
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Bewohnerstrukturen

 Um eine funktionierende Gemeinschaft zu gewährleisten, müssen die 

Bewohner ähnliche Vorstellungen und Werte teilen. 

 Dies erforderte im Vorfeld eine sorgfältige Auswahl und intensive 

Gespräche.  Wir haben in einer Art Casting über fast 2 Jahre die für uns 

passende Zusammensetzung gefunden

 Aktuell zählt LeNa Bayreuth e.V. 13 Mitglieder, im Alter von 60 bis 80 

Jahren. 

 Diese Vielfalt an Persönlichkeiten und Lebenserfahrungen trägt dazu bei, 

dass die Gemeinschaft lebendig und dynamisch ist .

 Die Mitglieder teilen gemeinsame Interessen, regen zu neuen Aktivitäten 

an, schaffen Freundschaften und unterstützen sich gegenseitig im Alltag. 

Den Mitgliedern wird so ein aktives und erfülltes „Seniorenleben“ 

ermöglicht.
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Herausforderung und Ausblick

Auch wenn das Projekt LeNa ein Erfolg ist, gibt es Herausforderungen, die 

beachtet werden sollen. 

 Das Projekt soll sich weiterentwickeln. 

 Es soll sich nicht um ein einmaliges Projekt handeln, denn wenn wir auf 

die Zukunft schauen, wird klar, dass solche innovativen Wohnmodelle 

eine große Rolle spielen werden, um den demografischen Wandel zu 

bewältigen und älteren Menschen ein würdevolles und selbstbestimmtes 

Leben zu ermöglichen.

 Für die Zukunft könnte ein „Modell LeNa“ auch in anderen Städten 

Schule machen, da es zeigt, wie man den Bedürfnissen älterer 

Menschen gerecht wird und dabei soziale Isolation, Barrieren und 

Abhängigkeit abbaut. 

 So entsteht zur Zeit ,in weiterer Kooperation mit der GBW, hier in 

Bayreuth LeNa 2.
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Förderer

 Sieger des Bayerischen Staatspreises Demografie 2021, 

 Gefördert durch das Bayerische Familienministerium,

 Auszeichnung durch die Stadt Bayreuth,

 Beitrag im bayrischen Rundfunk auf BR3 Fernsehen

 In der Aktionswoche 2022 „Zu Hause daheim“ des Bayerischen 

Staatsministeriums vor Ort gewürdigt durch Henning Scherf, ehemaliger 

Bürgermeister von Bremen, 

 Gefördert durch GBW durch kostenfreie zur-Verfügung-Stellung der 

Gemeinschaftswohnung,

 Hans und Emma Nützel Altenstiftung Bayreuth

 Seniorenamt der Stadt Bayreuth
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Ergebnis

 LeNa Bayreuth e.V. steht für mehr als nur eine Wohnanlage – es ist 

eine lebendige Nachbarschaft, in der sich jeder zuhause fühlen 

kann.

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit. 

Ich stehe Ihnen nun gerne für Fragen zur Verfügung. 
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