Senioren-Wohnprojekt LeNa Bayreuth GBW

Unternehmensubersicht

Gegrindet Méarz 1934
Mitglieder 2023 2.074 Mitglieder
Verwaltete Einheiten 2.846 Einheiten
Mitarbeiteranzahl 30 Mitarbeiter
Durchschnittsmiete 5,60 € / gm Wfl.
Mietanstieg von 22 auf 23 4,6%
Umsatzerlose 2023 rd. 8,1 Mio €
Eigenkapitalquote rd. 37 %

Unternehmensgegenstand

+ Vermieten und Verwalten v. Wohnraum aller Art

+ Erbringung von technischen Dienstleistungen
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Lt. dem Internet-Portal Wohnungsboerse.net
liegt der durchschnittlich Mietpreis in Bayreuth
(Stand: Ende Sept 24) bei € 12,21 / gm WHl.

Mietspiegel Bayreuth

15.37
€/m?

® Bayreuth BY @ DE
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Mietpreisentwicklung in Bayreuth
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Das Durchschnittsalter der 2079 GBW Mitglieder hat sich von

Senioren-Wohnprojekt LeNa Bayreuth GBW

51,4 Jahren (2021) auf 51,8 Jahre (2022) erhoht.

31.12.2022
Alter Anzahl Prozent Durchschnittsalter
bis 20 Jahre 19 1,0% 171
bis 30 Jahre 254 13,8% 26,3
bis 40 Jahre 300 16,8% 35,3
bis 50 Jahre 266 14,5% 46,24% 45 4
bis 60 Jahre 376, 20,5% 55,7
bis 70 Jahre 312 17,0% 65,1
bis 80 Jahre 165 9,0% 46,51% 75,2

86,1
INSGESAMT 1.834  100,0% 100,00% 51,8
ohne Altersan 245  11.8%

2079

31.12.2021
Alter Anzahl| Prozent Durchschnittsalter
bis 20 Jahre 23 1.3% 17.3
bis 30 Jahre 278 15,2% 261
bis 40 Jahre 295 16,1% 353
bis 50 Jahre 259 14,1% 46,70% 45 4
bis 60 Jahre 392 21.4% 55,6
bis 70 Jahre 285 15,6% 65,1
bis 80 Jahre 165 9,0% 45,99% 75,2
859
INSGESAMT 1.831  100,0% 100,00% 51,4
ohne Altersan 250 12,0%
2081
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Altersstruktur GBW (Stand Dez 2022)

Altersverteilung GBW Mitglieder
(Stand: 31.12.22)

bis 20 Jahre
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Anforderungen an Gebaude

barrierefrei — barrierearm - altersgerecht

Derzeit in aller Mund das Thema:
Aktuell vollig vergessen das Thema: Barrierefreiheit

und das Thema; Bezahlbarkeit

Wobei altersgerecht bedeutet im Altbau nie barrierefrei.

Echte Barrierefreiheit ist nur im Neubau realisierbar.
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Anforderungen an Gebaude
barrierefrei — barrierearm — altersgerecht
(= Neubauanteil)

Per 31.12.23 vorhandene barrierefreie WE 8,63%
Per 31.12.24 vorhandene barrierefreie WE 10,54% Anstieg rd. 2% p.a.
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Quelle: Nordbayerischer Kurier vom 15.01.2019

Warnung vor Wohnungsnot im Alter

Auch im élter werdenden Bayreuth wird passender und bezahlbarer Wohnraum wohl immer schwerer zu finden sein

BAYREUTH/MUNCHEN oder dlter sein werden. Derzeit gehdren Umzugswelle“ vorhersagt, ist Christian kénnten, gleich ins Pflegeheim oder ins
Von Peter Rauscher 34 von 100 Biirgern dieser Altersgrup- Hartmann skeptisch. ,Wer mit 70, 80 betreute Wohnen.

pe an. Im Landkreis Bayreuth fillt der Jahren in eine kleinere, barrierearme  Damit éltere oder korperlich gehan-
Deutschland steuert nach Ansicht Alterungsprozess noch drastischer aus: hnung will, der bek dicapte Biirger méglichst in ihren Woh-
von Exp aufein ives Alters- Jetzt sind 37 von 100 Biirgern im Alter in Bayreuth nichts, wenn er sich keine nungen bleiben kénnen, gibt es Wohn-
wohnproblem zu. In Bayreuth finden  von 65 plus, in 18 Jahren konntenes 61 hohe Miete leisten kann.* Im Landkreis berater in Stadt und Landkreis Bay-
schon jetztalte Menschen nichtleicht von 100 Einwohnern sein. gebe es zwar giinstigeren Wohnraum, reuth. Die stidtische Wohnberaterin
die die sie b h 90 Prozent der Menschen in dieser aber oft nicht barrierearm. Und eskom- Bettina Miiller hat nach Aussage von
Das Problem diirfte in den néchsten Altersgruppe leben nach Erkenntnissen me auch durchaus vor, dass h la Brozat schon jetzt gut zu tun:

Jahren noch gréRer werden. der bayerischen Koordini lle in mit giinsti Miet . - ) )

~Wohnen im Alter“ in ihren eigenen umzégen, dann aber merkten, dass(
Eine ,graue Wohnungsnot“ drohe, Wohnungen, aber nur fiinf Prozent der Nebenkosten umso héher seien. In v
schlug das Pestel-Institut am Montag Wohnungen sind barrierefrei. ‘Wih- len Fillen gingen Menschen, die

Smionmchsodmaame it e e s el nncier AL TERSGERECHT
Zwei Millionen Wohnungen fehlen

lungsgebieten, doch gehe der Trend in
die von der Studie beschriebene Rich-
tung, sagt Christian Hartmann, Kreis-
geschiftsfiihrer des Sozialverbandes
VdK. Schon jetzt sei der Markt fiir Sin-
glewohnungen mit 60 bis 80 Quadrat-
metern in der Stadt ,sehr eng®. Es fehl-
ten vor allem barrierearme Wohnungen
ohne Treppenaufgang mit gerdumigem
Bad, die erschwinglich seien. ,Ich habe
jeden Monat zwei, drei Anfragen von dl-

© teren Biirgern, die keine geeignete
‘Wohnung finden®, sagt Hartmann.

Auch Brozat,

Quelle: WELT vom 18.04.2023

Bundesweit fehlen barrierearme und altersgerechte Woh-

e o . wangnon,nt vachog. ssamonnn wenon - [1UNIZETL. Wi Viele, hat jetzt eine akruelle Studie ermittelt:

chende Nachfr: beim Wot schiftsfiihrer Fotos: Archiv/Eric Wahay/re

den Bedarf und das Angebot hat die

Rl e bl sTupe Es gibt rund 600.000 fiir Senioren taugliche Wohnungen in

Stadt aber nicht, weil die Zahlen nicht achder Instituts

T T mieramez  Deutschland. Aber in der demografisch {iberalterten Zukunft

mein weif3, ist, dass der fir dieOrga- bis35F

zuletzt : Im i steigedie Z

Jahr hat sie 388 hmi

erteilt 318 Wot

Vorjahr waren es noch 452 Genehmi-  Bedarf ga i
gungen. D i ifftdann auf

Schétzungen zumindest gibt es zur  merwenigergedecktwerden. Der
kiinftigen Altersstruktur der Bayreu-  Grund:Die i igtund | ineiner
ther Bevolkerung. Das Statistische Lan-  immermehrRentnerwerden firihren DieIndustrie siehtalleinin Bayern
desamt erwartet, dass im Jahr 2037 et- L al i
‘wa 46 von 100 Bayreuthern 65 Jahre i

e et toaramsrmion i Wilrden eigentlich 2,8 Millionen altersgerechte Wohnungen
e bendtigt. Die Forderungen der Betroffenen reichen von
nasinesange senssmemesertersocx - gryfenlos erreichbaren Riumen bis zu ebenerdigen Duschen.

Auf viele Senioren kommt eine finanzielle Doppelbelastung
zu, weil sie ihre Immobilie auch noch energetisch sanieren
milssen. Mehr dazu lesen Sie auf Seite 10.
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Warum Neubau fiir LeNa Bayreuth e.V. ?

Probleme alter Gebaude:

» Eingangsbereich -> I.d.R. Treppenabsatz vor Haustur

» Zwischengeschosse  -> EG liegt im halftigen 1.Stock

» Turdurchgangsbreiten ->zu schmal fur Rollator und Rohistuhl

» Bewegungsradien -> nicht vorhanden
» Aufzlge -> nicht vorhanden
» Zuwegungen -> nicht vorhanden

» Beleuchtung Aul3en -> nicht vorhanden
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(Kleine) Losungsmoglichkeiten im Altbau

Barrierearm

wirtschaftlich aus Mietersicht?

Eingangsbereich -> mit Gefélle anpflastern und/oder zuséatzlichen
Handlauf oder Rampenlosungen ja

Zwischengeschosse  -> keine LOosung moglich

Turdurchgangsbreiten ->i.R.v. Einzelmodernisierung anpassbar

Bewegungsradien -> teilweise i.R.v. Einzelmodernisierung
anpassbar je nach Grundriss

Aufzlge -> Nachrustungen maoglich; halt i.d.R. in
Zwischengeschossen = nein

Zuwegungen -> gut nachristbar ja

Beleuchtung Aul3en -> gut nachrustbar ja
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Kurzer Exkurs: Verhaltnis Baukosten zu Mieten
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Jahre erfolgreicher Wohnungsbau
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Kurzer Exkurs: Verhaltnis Baukosten zu Mieten

Senioren-Wohnprojekt LeNa Bayreut‘ﬁ)

durchschnittl. Sanierungsdauer Einzel-Mod. in Monaten
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Kurzer Exkurs: Verhaltnis Baukosten zu Mieten
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Jahre erfolgreicher Wohnungsbau
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Kurzer Exkurs: Verhaltnis Baukosten zu Mieten
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Anforderungen an Gebaude

barrierefrei — barrierearm - altersgerecht

Per 31.12.23 vorhandene barrierearme WE 47%
Per 31.12.24 vorhandene barrierearme WE 48%  Anstieg rd. 1% p.a.
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Warum Neubau fiir LeNa Bayreuth e.V. ?
(GroRRe) Losungsmaoglichkeiten im Neubau
barrierefrei
Alle Themenfelder im Rahmen der Planung losbar

» Eingangsbereich

» Zwischengeschosse
» Turdurchgangsbreiten
» Bewegungsradien

» Aufzige

» Zuwegungen

» Beleuchtung Aul3en
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Grunduberlegungen sozialer Art
s Bevdlkerung altert

% Geh-und Sehbehinderung nehmen zu
s Vereinsamung éalterer Alleinstehender

s Haushaltseinkommen ricklaufig

->Fokussierung auf alterwerdende Mitglieder
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Grunduberlegungen baulicher Art

s WohnungsgrdfRen analog WoBIinG

s Wohnflachenreduktion statt Steigerung

% Bauweise ohne Lichtschachte / TG / Penthaus

s Mischung aus o6ffentlicher und privater Finanzierung

s Einheitliche Grundrisse / einheitliche Ausstattung

s HOchstmadgliche barrierefreiheit

->  Standardisierung mit Wiederholungsfaktor
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Ergebnis

MalRnahmenmix ist zielfihrend; es gibt kein Patentrezept, well jedes
Haus anders ist

Kleine Anpassungsmaf3nahmen im Altbau helfen auch

Neubau muss auch die monetare Seite im Blick haben
(Wohnflachenreduktion ?)

Wohnen muss im Alter bezahlbar bleiben
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LENA BAYREUTH e.V.

LeNa Bayreuth e.V. — Ein Modell fur gemeinschaftliches Wohnen

Meine Name ist Harald Meier

Ich bin Vorstand von LeNa Bayreuth e.V.

LENA BAYREUTH e.V.

LEBENDIGE NACHBARSCHAET
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LENA BAYREUTH e.V.

Entstehung

Ein Beispiel, wie diese im Vorfeld genannten Bedurfnisse alterer Menschen
In die Praxis umgesetzt werden kdnnen, ist das Projekt LeNa Bayreuth e.V.
(Lebendige Nachbarschaft)

»~NICHTS IST STARKER ALS EINE IDEE,
DEREN ZEIT GEKOMMEN IST* (Victor Hugo)

= LeNa Bayreuth wurde 2019 von engagierten Birgerinnen und Blrgern
Ins Leben gerufen, die sich bewusst flr eine nachbarschaftliche und
solidarische Wohnform entschieden haben, unter Verzicht auf den
gewohnten bisherigen tppigen Wohnraum.

= Um der Gemeinschaft eine Rechtsform zu geben, wurde 2021 eine
Gesellschaft birgerlichen Rechts (GbR) gegriindet,

= die 2024 in den gemeinnutzigen Verein LeNa Bayreuth e.V., umge-
wandelt , ins Vereinsregister eingetragen wurde und vom Finanzamt als

gemeinnutzig anerkannt wurde.
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LENA BAYREUTH e.V.

Ziele

Das Leben im Alter bunt und vielfaltig gestalten und so lange wie
moglich selbstbestimmt und eigenverantwortlich leben, jeder in seiner
eigenen abgeschlossenen Wohnung.

In Gemeinschatft frei, aber nicht alleine sein, bei grof3tmadglicher
Autonomie des Einzelnen.

Uns gegenseitig unterstitzen und helfen, wenn nétig mit Hilfe von
aulden.

Lebendig und wendig bleiben durch gegenseitige Anregungen und
gemeinschaftliche Unternehmungen.

Eine Alternative zu betreutem Wohnen und Altenheim wagen, uns
nicht nur auf ,den Staat” oder ,die Familie® verlassen.
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Kooperationsvereinbarung GBW /LeNavom 17.04.2021
Bezug Neubau 01.05.2023

&Y i Jeelbstbestimmt 1y
Hre JfofaLeNa-Bayreuthide LeNa Bayreuth
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LENA BAYREUTH e.V.

Konzept
Das Konzept von LeNa Bayreuth e.V. basiert auf drei wesentlichen Saulen:

» Gemeinschaftliches Wohnen:
Die Bewohner leben in eigenen, abgeschlossenen Wohnungen, nutzen
aber gemeinsam gestaltete Gemeinschaftsraume. So entsteht eine
soziale Vernetzung , die der Vereinsamung entgegenwirkt und
gegenseitige Hilfe im Alltag ermoglicht.

» Barrierefreiheit und Sicherheit:
Alle Wohnungen sind barrierefrei und bieten die Moglichkeit, bei Bedarf
schnell Hilfe in Anspruch zu nehmen. Sie geben den Bewohnern ein
hohes Mal3 an Sicherheit.

» Aktive Mitgestaltung
Die Seniorenhausgemeinschatt ist privat organisiert und wird von den
Mitgliedern selbst verwaltet. Dies ermdoglicht es den Bewohnern, aktiv an
Entscheidungen teilzuhaben und das gemeinschaftliche Leben nach

ihren Vorstellungen zu gestalten.
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LENA BAYREUTH e.V.

Struktur und Aufbau

» Das LeNa-Wohnprojekt in Bayreuth ist seit 2023 in einem modernen,
barrierefreien Neubau der GBW untergebracht.

» Es gibt Wohnungen in verschiedenen Grél3en (54 und 75 gm) um den
individuellen Bedurfnissen gerecht zu werden. Jedes Mitglied ist Mieter
der GBW

» Anstatt isoliert in ihrer eigenen Wohnung zu leben, kommen die
Bewohner in der Gemeinschaftswohnung zusammen, wahrend sie
dennoch Uber eine eigene abgeschlossene Wohnung verfiigen.

» Diese Struktur ermdglicht es den Mitgliedern, die Vorzuge des
gemeinschaftlichen Lebens zu geniel3en, ohne dabei ihre individuelle
Privatsphare aufgeben zu mussen.
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Struktur und Aufbau
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Struktur und Aufbau

g

LEBENDIGE NACHBARSCHAFT
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LENA BAYREUTH e.V.

Struktur und Aufbau

» AulRerdem gibt es einen Gartenbereich, der ebenfalls fur alle moglichen
Aktivitaten genutzt wird.
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LENA BAYREUTH e.V.

Struktur und Aufbau

e |
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LENA BAYREUTH e.V.
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Struktur und Aufbau




Senioren-Wohnprojekt LeNa BayreuthLENAB%mM

Vorteile des LeNa-Modells fur altere Menschen

Warum ist das LeNa-Modell ein so erfolgreiches Beispiel flr bedarfs-
gerechten Wohnraum flr altere Menschen ?

» Soziale Integration:
Das gemeinschaftliche Wohnen beugt der Isolation vor, ein Problem, das

viele altere Menschen betrifft. Durch den stdndigen Austausch und die
vielfaltigen Aktivitaten im und aul3er Haus bleibt man eingebunden und

aktiv.

» Selbstbestimmung:
Trotz des gemeinschaftlichen Lebens bleibt die Unabhangigkeit der

Bewohner gewahrt. Das Motto : ,Jeder kann — keiner muss “. Jeder lebt
in seiner eigenen Wohnung, hat aber bei Bedarf Hilfe und Unterstlitzung.




Senioren-Wohnprojekt LeNa Bayreuth o

LENA BAYREUTH e.V.

Bewohnerstrukturen

» Um eine funktionierende Gemeinschaft zu gewahrleisten, mussen die
Bewohner ahnliche Vorstellungen und Werte teilen.

» Dies erforderte im Vorfeld eine sorgfaltige Auswahl und intensive
Gesprache. Wir haben in einer Art Casting Uber fast 2 Jahre die fir uns
passende Zusammensetzung gefunden

» Aktuell zahlt LeNa Bayreuth e.V. 13 Mitglieder, im Alter von 60 bis 80
Jahren.

» Diese Vielfalt an Personlichkeiten und Lebenserfahrungen tragt dazu bei,
dass die Gemeinschatft lebendig und dynamisch ist .

» Die Mitglieder teilen gemeinsame Interessen, regen zu neuen Aktivitaten
an, schaffen Freundschaften und unterstiitzen sich gegenseitig im Alltag.
Den Mitgliedern wird so ein aktives und erfulltes ,Seniorenleben®
ermoglicht.
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EEL B e n e DI

Das Leben kann so schon sein, wenn man die r‘iChtigen‘Leut_'e;u m sich hat.’
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LENA BAYREUTH e.V.

Herausforderung und Ausblick

Auch wenn das Projekt LeNa ein Erfolg ist, gibt es Herausforderungen, die
beachtet werden sollen.

» Das Projekt soll sich weiterentwickeln.

» Es soll sich nicht um ein einmaliges Projekt handeln, denn wenn wir auf
die Zukunft schauen, wird klar, dass solche innovativen Wohnmodelle
eine grol3e Rolle spielen werden, um den demografischen Wandel zu
bewaéltigen und alteren Menschen ein wirdevolles und selbstbestimmtes
Leben zu ermdglichen.

» Fur die Zukunft konnte ein ,Modell LeNa“ auch in anderen Stadten
Schule machen, da es zeigt, wie man den Bedurfnissen alterer
Menschen gerecht wird und dabei soziale Isolation, Barrieren und
Abhangigkeit abbaut.

» SO0 entsteht zur Zeit ,in weiterer Kooperation mit der GBW, hier in

Bayreuth LeNa 2.
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LENA BAYREUTH e.V.

FOrderer

Sieger des Bayerischen Staatspreises Demografie 2021,
Gefordert durch das Bayerische Familienministerium,
Auszeichnung durch die Stadt Bayreuth,

Beitrag im bayrischen Rundfunk auf BR3 Fernsehen

In der Aktionswoche 2022 ,Zu Hause daheim® des Bayerischen
Staatsministeriums vor Ort gewirdigt durch Henning Scherf, ehemaliger
BlUrgermeister von Bremen,

Gefordert durch GBW durch kostenfreie zur-Verfligung-Stellung der
Gemeinschaftswohnung,

Hans und Emma Nitzel Altenstiftung Bayreuth
Seniorenamt der Stadt Bayreuth
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LENA BAYREUTH e.V.

Ergebnis

» LeNa Bayreuth e.V. steht fir mehr als nur eine Wohnanlage — es ist
eine lebendige Nachbarschaft, in der sich jeder zuhause fihlen
kann.

Vielen Dank fir Ihre Aufmerksamkeit.
Ich stehe Ihnen nun gerne fir Fragen zur Verfligung.




