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Grundlagen und Werkzeuge einer flächenschonenden Gemeindeentwicklung –

Bedarfsgerechter Wohnraum für ältere Menschen

Uhrzeit Programmpunkt

09:35 Uhr

Einführung: Bedarfsgerechter Wohnraum für ältere 

Menschen

Matthias Nicolai, SG 24 – Regierung von Oberfranken

09:45 Uhr
Seniorengerechtes Wohnen im ländlichen Raum

Gisela Raab, RAAB Baugesellschaft, Ebensfeld

10:30 Uhr Pause

10:40 Uhr

Senioren-Wohnprojekt LeNa Bayreuth

Markus-Patrick Keil, GBW Gemeinnützige Bayreuther 

Wohnungsbaugenossenschaft

Harald Meier, LeNa Wohngemeinschaft Stuckberg, 

Bayreuth

11:20 Uhr

Das Generationenprojekt „Leben und Wohnen am 

Grünen Ring“

Detlef Genz, 1. Bürgermeister der Marktgemeinde 

Uehlfeld, Landkreis Neustadt a.d. Aisch / Bad 

Windsheim
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Kennziffern zu Oberfranken 

Flächeninanspruchnahme 2023 

rd. 381 ha neue Siedlungs-

und Verkehrsfläche

davon

36 % Wohnbauflächen

17 % Industrie- und    

Gewerbeflächen

27 % Freiflächen-PV

rd. 511 ha Verlust an Flächen für 

die Landwirtschaft

Quelle: StMWi

Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsfläche in Bayern pro Tag 
2012 – 2023 in ha
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Quelle: Bayer. Landesamt für Statistik (2024), Regionalisierte Bevölkerungsvorausberechnung für Bayern bis 2042
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Quelle: Landesamt für Statistik (2024), Pressekonferenz - Veröffentlichung der Zensus 2022 Ergebnisse für Bayern

Typen privater Haushalte in Oberfranken zum Zensus 2022 gegenüber dem Zensus 2011 in %
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Einfamilienhaus
65,0%

Zweifamilienhaus
18,6%

Mehrfamilienhaus
14,0%

Sontige
2,4%

Wohngebäude nach Gebäudetyp

Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Bayer. Landesamt für Statistik (2024)
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Quelle: Bundesministerium für Wohnen, 

Stadtentwicklung und Bauwesen, 2024

Fördermöglichkeiten

Jung kauft Alt

• Förderkredit ab 0,25% effektivem Jahreszins

• für den Kauf einer bestehenden Wohnimmobilie , die nach dem Erwerb 

energieeffizient saniert wird

• Kredithöchstbetrag von 100.000 € bis 150.000 €

• für Familien mit Kindern und Alleinerziehende

• Das maximale Haushaltseinkommen bei einem Kind darf 90.000 € nicht 

überschreiten zzgl. 10.000 € für jedes weitere Kind.

https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/pressemitteilungen/Webs/BMWSB/DE/2024/09/JkA.html
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Quelle: Bayerisches Staatsministerium für 

Wohnen, Bau und Verkehr, 2024

Fördermöglichkeiten

Städtebauförderung: Leerstand nutzen – Lebensraum schaffen

• Unterstützung von Gemeinden mit der Städtebauförderung bei 

der Sanierung leerstehender Gebäude in einem städtebaulichen 

Erneuerungsgebiet

• Neben der Sanierung von leerstehenden Wohngebäuden 

können mit Hilfe der Förderung auch bisher anders genutzte, 

leerstehende Bestandsgebäude (z.B. Einzelhandelsimmobilien) 

zu Wohnraum umgenutzt werden.

• Das Förderangebot richtet sich an Städte, Märkte und 

Gemeinden, die in ein Programm der Städtebauförderung 

aufgenommen sind. Die Kommune kann die Mittel auch an 

Private weitergeben.

• Pauschalierte Förderung in Höhe von 30% oder individuelle 

Berechnung mit einer Wirtschaftlichkeitsberechnung bis zu 90% 

der förderfähigen Ausgaben.

https://www.stmb.bayern.de/buw/staedtebaufoerderung/foerderschwerpunkte/wohnen_leerstandnutzen/index.php
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Quelle: KRONACH Kreativ e.V.

Fördermöglichkeiten

Sanierungserstberatung und Informationsveranstaltungen

• Möglichkeit eine Vorstellung von den Möglichkeiten und 

Herausforderungen einer leerstehenden Immobilie zu erhalten

Wohnberatung

• Beratung über Sturzprophylaxe, Hilfsmittel, Assistenzsysteme 

und alternative Wohnformen

• Unterstützung bei Antragstellung und Entscheidungsfindung im 

Bauvorhaben

• Information über finanzielle Fördermittel
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