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Platz fur mehr: Multifunktionale Nutzung von Gewerbeflachen

Veranstaltungsreihe:
Flachensparen in Oberfranken — Grundlagen und Werkzeuge einer
flachenschonenden Gemeindeentwicklung

11. Juli 2025

Flachensparmanagement der Regierung von Oberfranken
Michael Birnbaum und Matthias Nicolai
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Multifunktionale Flachen sind die Zukunft

-Ing. Markus Hennecke, Vo
er-Bau, veréffentlicht in «

chen

ndsmit: T
g vom 26.02.2021

»Flachen werden in Bayern
zwar nicht gefressen,

sie vermehren sich aber
auch nicht. Sie sind eine
begrenzte Ressource.”
Dr.-Ing. Markus Hennecke

N
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“Ein Dach ohne Nutzung ist eine Vergeudung von Flichen", sagt Dr. Markus Hennecke, Mitglied des Vorstandes
der Bayerischen Ingeni Bau. Warum multifunkti Flichen gerade im Hinblick auf die aktuellen
Diskussionen um Flichenverbrauch und -nutzung wichtige Bausteine fiir die Zukunft sind, beleuchtet Dr.
Hennecke in der aktuellen in der i

Quelle: Bayerische Ingenieurkammer-Bau

Eingang in die Planungspraxis
v LEP1.1.3

»Bei der Inanspruchnahme von Flachen
sollen Mehrfachnutzungen, die eine
nachhaltige und sparsame Flachennutzung
ermoglichen, verfolgt werden.

Quelle: Bayern Kl
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Multifunktionale Nutzung von Gewerbeflachen

Bestehende Gewerbestandorte Neue Gewerbestandorte

 Erweiterung und Optimierung vorhandener Gebaude, Funktionen mischen | Nutzungen stapeln |
insb. durch Stapelung (Aufstockung, Neuordnung) in die Hohe bauen

» Nachverdichtung des Betriebsgelandes (GFZ, GRZ)
» Qualifizierung des Standorts (Gebaude und

Okologische Funktionen (Dach-/Fassaden-
begrinung, Wassermanagement, Regenrtckhalt)

Flachen), z.B. Begriinung, Entsiegelung, » Energetische Aspekte (Dach-Photovoltaik,
Energieeffizienz Energiemanagement)
« Umgestaltung von Stellplatzen und Verkehrsflachen » Gemeinschaftliche Infrastrukturnutzung (

Parkraum, Car-Pooling, Kantinen)
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Quelle: Forster, Agnes, Stephanie Wenzel, Alain Thierstein, Lukas Gilliard, Lea Scholze, Leila Unland and Bernadette Brunner (2017): Gewerbe & Stadt. Gemeinsam Zukunft gestalten.
Miinchen: Studio | Stadt | Region, Technische Universitat Minchen, Seite 30. Quelle: © Sandea Sieber, TU Darmstadt | 2021
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I Y Stadt Karlsruhe
d 4 ‘Wirtschaftsforderung | Stadtplanungsamt

Bayarisches Staatsministerium fiie
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
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Bewerbeentwicklungen der Zukunft

flacheneffizient und nachhaltig
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Projektentwickler, Planungsburos und
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https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user upload/flaechensparoffensive/ https://www.karlsruhe.de/fileadmin/user upload/06 Wirtschaft Wissen
downloads/2022-04-08 Flaechensparoffensive Planungsleitfaden.pdf schaft/061 Wirtschaftsstandort/Praxisbericht Karlsruhe web.pdf
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https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user_upload/flaechensparoffensive/downloads/2022-04-08_Flaechensparoffensive_Planungsleitfaden.pdf
https://www.karlsruhe.de/fileadmin/user_upload/06_Wirtschaft_Wissenschaft/061_Wirtschaftsstandort/Praxisbericht_Karlsruhe_web.pdf
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Stapelung verschiedener Nutzungen
(Walter Knoll AG, Herrenberg)
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Quelle: Walter Knoll AG

UG: Tiefgarage, EG: Polsterei, 1.0G: Naherei, Montage,

2.0G: Verwaltung, 3.0G: Ausstellung
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Stapelung gleichartiger Nutzungen
(Four Parx, Hamburg)

Quelle: Four Parx GmbH

Zweigeschossiges Logistikobjekt mit 102.000 m?
Logistikflache

« Je 10 m Hohe pro Etage

 Belastbarkeit EG 5t/m?, OG 3t/m?

ErschlieRung OG uber 12 m hohe und mit bis zu 45 t
belastbare Rampe und 60 m breite Rangierplattform

» Parkdeck fur 200 PKW unter Rangierplattform

| FLACHEN
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Platz fiir mehr: Einzelhandel

Quelle: FMZ Hirschaid

Quelle: Energieatlas Bayern
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Platz fur mehr: Dienstleistungen

Quelle: eigene Fotos

Autos auf dem Dach

Brauerei Maisel schafft innenstadtnahe Parkplatze ~ nutzbar fiir alle

Quelle: Stadtwerke Bamberg Quelle: Bayreuther Sonntagszeitung, Foto: Stefan Dérfler)
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Platz fur mehr: Blaue und gruine Infrastruktur

Starkregenvorsorge | 6ffentliche Griinflachen Kuhlung | Biodiversitat | Regenriickhalt

Multifunktionales Regenrlickhaltebecken in einem Neubaugebiet
Gemeinde Eitensheim, Landkreis Eichstatt

Quelle: StMUW (2020), Wassersensible Siedlungsentwicklung 3
Quelle: LfU (2024), Klimaanpassung in der Stadt
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Platz fur mehr: Flachen zur Energieerzeugung

Quelle: Bayerisches Landwirtschaftliches Wochenblatt
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Bayerische Staatsregierung

YT Themenreihe ,Gewerbeentwicklung der Zukunft®

|| DER ZUKUNFT E
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Platz flr mehr: Multifunktionale Nutzung von Gewerbeflachen

Tradition trifft Moderne - wie die Brauerei Gebr. Maisel ihr Firmengelande flacheneffizient
und innovativ weiterentwickelt

Michael Feuerstein, Geschaftsfiihrer Bayreuther Bier-Erlebniswelt

Multifunktionale Flachennutzung: Wohnen auf dem Supermarkt

Frederic Ruth, 1. Biirgermeister Gemeinde Uttenreuth, Landkreis Erlangen-Hochstadt
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