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Quelle: Bayern KI

Multifunktionale Nutzung von Gewerbeflächen in Oberfranken

Quelle: Bayerische Ingenieurkammer-Bau

Eingang in die Planungspraxis

 LEP 1.1.3

„Bei der Inanspruchnahme von Flächen 

sollen Mehrfachnutzungen, die eine 

nachhaltige und sparsame Flächennutzung 

ermöglichen, verfolgt werden.“
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Multifunktionale Nutzung von Gewerbeflächen

Bestehende Gewerbestandorte

• Erweiterung und Optimierung vorhandener Gebäude, 

insb. durch Stapelung (Aufstockung, Neuordnung)

• Nachverdichtung des Betriebsgeländes (GFZ, GRZ)

• Qualifizierung des Standorts (Gebäude und 

Flächen), z.B. Begrünung, Entsiegelung, 

Energieeffizienz

• Umgestaltung von Stellplätzen und Verkehrsflächen

Neue Gewerbestandorte

• Funktionen mischen I Nutzungen stapeln I              

in die Höhe bauen

• Ökologische Funktionen (Dach-/Fassaden-

begrünung, Wassermanagement, Regenrückhalt) 

• Energetische Aspekte (Dach-Photovoltaik, 

Energiemanagement)

• Gemeinschaftliche Infrastrukturnutzung ( 

Parkraum, Car-Pooling, Kantinen)
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https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user_upload/flaechensparoffensive/

downloads/2022-04-08_Flaechensparoffensive_Planungsleitfaden.pdf

https://www.karlsruhe.de/fileadmin/user_upload/06_Wirtschaft_Wissen

schaft/061_Wirtschaftsstandort/Praxisbericht_Karlsruhe_web.pdf

https://www.flaechensparoffensive.bayern/fileadmin/user_upload/flaechensparoffensive/downloads/2022-04-08_Flaechensparoffensive_Planungsleitfaden.pdf
https://www.karlsruhe.de/fileadmin/user_upload/06_Wirtschaft_Wissenschaft/061_Wirtschaftsstandort/Praxisbericht_Karlsruhe_web.pdf
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Platz für mehr: Gewerbe

Stapelung verschiedener Nutzungen 

(Walter Knoll AG, Herrenberg)

UG: Tiefgarage, EG: Polsterei, 1.OG: Näherei, Montage, 

2.OG: Verwaltung, 3.OG: Ausstellung

Stapelung gleichartiger Nutzungen 

(Four Parx, Hamburg)

Zweigeschossiges Logistikobjekt mit 102.000 m² 

Logistikfläche

• Je 10 m Höhe pro Etage

• Belastbarkeit EG 5t/m², OG 3t/m²

Erschließung OG über 12 m hohe und mit bis zu 45 t 

belastbare Rampe und 60 m breite Rangierplattform

• Parkdeck für 200 PKW unter Rangierplattform

Quelle: Walter Knoll AG

Quelle: Four Parx GmbH
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Platz für mehr: Einzelhandel

Quelle: Kaufland

Quelle: Energieatlas Bayern

Quelle: FMZ Hirschaid

Quelle: Eurasburg
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Platz für mehr: Dienstleistungen

Quelle: eigene Fotos

Quelle: querwärts Fotodesign Nürnberg

Quelle: Stadtwerke Bamberg Quelle: Bayreuther Sonntagszeitung, Foto: Stefan Dörfler)
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Platz für mehr: Blaue und grüne Infrastruktur

Multifunktionales Regenrückhaltebecken in einem Neubaugebiet 

Gemeinde Eitensheim, Landkreis Eichstätt 

Quelle: StMUW (2020), Wassersensible Siedlungsentwicklung

Starkregenvorsorge I öffentliche Grünflächen Kühlung I Biodiversität I Regenrückhalt

Quelle: LfU (2024), Klimaanpassung in der Stadt
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Quelle: Bayerisches Landwirtschaftliches Wochenblatt

Platz für mehr: Flächen zur Energieerzeugung

Quelle: Gemeinde Speichersdorf Quelle: Schwäbischer Verlag
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Themenreihe „Gewerbeentwicklung der Zukunft“

Platz für mehr: Multifunktionale Nutzung von Gewerbeflächen

Tradition trifft Moderne - wie die Brauerei Gebr. Maisel ihr Firmengelände flächeneffizient 

und innovativ weiterentwickelt

Michael Feuerstein, Geschäftsführer Bayreuther Bier-Erlebniswelt

Multifunktionale Flächennutzung: Wohnen auf dem Supermarkt

Frederic Ruth, 1. Bürgermeister Gemeinde Uttenreuth, Landkreis Erlangen-Höchstadt


